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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 18.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 4. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Birgern vorgetragen.

Erster Blirgermeister Christian Schweiger erdffnete um 18.00 Uhr die 4. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die o6ffentliche Tagesordnung unverdndert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Burgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen offentlichen Sitzung am
19.02.2024 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 8:0
Stimmen.

Die Niederschrift Uber die vorangegangene nichtéffentliche Sitzung vom 19.02.2024
war wahrend der gesamten Dauer der Sitzung zur Einsicht fiir die Mitglieder ausgelegt.
Bis zum Schluss der Sitzung wurden keine Einwendungen gegen die Niederschrift der
nichtéffentlichen Sitzung erhoben. Sie gilt somit gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V. m. § 27
Abs. 2 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020-2026 ebenfalls als
genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Energetische Sanierung eines
Mehrfamilienhauses mit Brandschutzertiichtigung und Neubau von
Stahlbalkonen auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1209/1 der
Gemarkung Kelheim (DrosselstraBBe)

Beschluss-Nr. 33

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Energetische Sanierung eines Mehrfamilienhauses
mit Brandschutzertlichtigung und Neubau von Stahlbalkonen auf dem Grundstiick mit
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der FI. Nr. 1209/1 der Gemarkung Kelheim (DrosselstraBe) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Siiddstliches Altmihifeld Uberarbeitung® vom 02.06.2017 im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht einer Festsetzung des Bebauungsplanes.

e Baufenster:
It. BBP ist eine Uberschreitung des Baufensters bis zu 2,00 m bei Nebenanlagen
wie Balkone zuldssig, auf der Ostseite des Gebdudes liegen die Balkone
auBerhalb des Baufensters, diese haben eine Tiefe von 2,75 m;

Das zu sanierende Gebdaude hat eine max. Hohe von 26,18 m. Somit handelt es sich
gem. Art. 2 Abs. 4 Nr. 1 BayBO um einen Sonderbau da es den Grenzwert von 22,00 m
Ubersteigt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z.B  Brandschutz,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB erteilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflUrwortet, da die Grundzliige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die Stadt grenzt mit den Grundsticken FI. Nr. 1187/2 (DrosselstraBe) und Fl. Nr.

1210/19 (KuckuckstraBe) der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstlick an. Aus der
Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Wohnhauses mit Garage
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1939/14 der Gemarkung
Kelheim (Maria-Fels-StraB3e)

Beschluss-Nr. 34

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Wohnhauses mit Garage auf dem
Grundstlick mit der Fl. Nr. 1939/14 der Gemarkung Kelheim (Maria-Fels-Stra3e) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Riedenburger StraBe - Maria Fels® vom 18.02.1974 und dem
Deckblatt 02 vom 28.05.2014 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstuick ist
in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zuldssig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch:

e Stauraum
es befindet sich kein Stauraum vor der Garage;

e Baufenster
die Garage befindet sich auBerhalb des Baufensters;

e Abgrabung
It. BBP ist eine Abgrabung von 3,00 m zuldssig, im Vorbescheid ist eine max.
Gelandeabtragung, die Garage und Wohngebdude beinhaltet, von 11,16 m
geplant.

Die schwierige topografische Lage des Grundstiicks (extreme Hanglage) hat die
Uberschreitung der max. Abgrabung von 3,00 m zur Folge. Eine Befreiung der
Festsetzung der zulassigen max. Abgrabung von 3,00 m ist auch bei den
Nachbargebauden erkennbar.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis flr Stellplatze bzw. Garagen vorhanden, die
auBerhalb des Baufensters geplant sind. Dieser lautet wie folgt: ,Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge kdénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
angeordnet werden. Hierflir ist eine isolierte Befreiung fur Stellplatze auf
nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen gem. § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.”

Vom Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Kelheim liegt zum

Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Wohnhauses mit Garage auf dem Grundstlick
mit der FI. Nr. 1939/14 der Gemarkung Kelheim folgende Stellungnahme vor:
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~Gegen den Neubau eines Wohnhauses mit Garage in der Maria-Fels-StraBe in Kelheim
steht nichts dagegen, auch wenn der Stauraum vor der Garage nicht umgesetzt wird.
Die bestehende Stitzmauer soll abgetragen werden. Die Flache beim Wendehammer
wird dadurch vergréBert, was sich positiv auf die verkehrliche Situation auswirken kann.
Von Seiten der Bewohner soll darauf geachtet werden, dass vor der Garage auf dem
Wendehammer nicht geparkt wird."

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Grenzbebauung, Nachbarschaftsrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Sollte auf Grund der BaumaBnahmen eine Versetzung der StraBenbeleuchtung
notwendig werden so hat dies auf Kosten der Bauherren und in Absprache mit dem
Fachbereich Planen und Bauen zu erfolgen.

Eine eigenstandige ErschlieBung des Grundsticks direkt vom stadtischen
Wendehammer, ohne Inanspruchnahme einer Zufahrt Gber das Nachbargrundstiick mit
der Fl. Nr. 1939/1, ist mdglich.

Die Kosten fiir eine direkte verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstiicks
(Abtragung der Stitzmauer, Hangsicherung) vom Wendehammer aus sind von den
Bauherren zu tragen.

Eine Ablosung der notwendigen Stellplatze ist nicht mdglich da die angespannte
Parkplatzsituation in der Maria-Fels-StraBe bereits Gegenstand einer
Blrgerversammlung der betroffenen Anwohner war.

Die Anordnung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstlick, angrenzend an
den Wendehammer der Maria-Fels-Stral3e, ist bei einer direkten Zufahrt mdglich.

Bei der Erarbeitung des Bauantrages ist vom Bauherrn darauf zu achten die Garage so
weit mdglich in dem Grundstick zu situieren, so dass mdéglichst viel Stauraum zur
Aufnahme der auf das Grundstlick einfahrenden Kraftfahrzeuge geschaffen werden
kann.

Sollte dies aus bautechnischen Grinden nicht madglich sein, ist bei Errichtung einer
Garage ohne Stauraum mit einem elektrischen, ferngesteuerten Tor zu planen, damit
eine direkte Zufahrt maoglich ist, ohne den flieBenden Verkehr zu behindern.

Eine Befreiung von der Festsetzung ,Abgrabung max. 3,00 m"“ ist auf Grund der
schwierigen topografischen Lage (extreme Hangsituation) maéglich.
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Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. &. die Grundstiicksgrenze nicht

Uberschreiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte
Pflanzungsbindung hingewiesen.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick Fl. Nr. 1943/31 der Gemarkung Kelheim (Maria-

Fels-StraBe) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Vorbescheid auf Klirung der Bebaubarkeit des
Grundstiicks mit der Fl. Nr. 1939/14 der Gemarkung Kelheim ohne
ErschlieBung iiber das Ostliche Nachbargrundstiick (Maria-Fels-
StraBe)

Beschluss-Nr. 35

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Klarung der Bebaubarkeit des Grundstlicks mit der Fl.
Nr. 1939/14 der Gemarkung Kelheim ohne ErschlieBung Uber das d&stliche
Nachbargrundstiick (Maria-Fels-StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Riedenburger StraBe - Maria Fels® vom 18.02.1974 und dem
Deckblatt 02 vom 28.05.2014 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist
in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zuldssig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch:

e Stauraum
es befindet sich kein Stauraum vor der Garage;

e Baufenster
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eine Garage bzw. die notwendigen Stellpldatze befinden sich auBerhalb des
Baufensters;

Vom Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Kelheim liegt zum
Antrag auf Klarung der Bebaubarkeit des Grundstliicks mit der FI. Nr. 1939/14 der
Gemarkung Kelheim ohne ErschlieBung Uber das dstliche Nachbargrundstiick (Maria-
Fels-StraBe) folgende Stellungnahme vor:

»Gegen den Neubau eines Wohnhauses mit Garage in der Maria-Fels-StraBe in Kelheim
steht nichts dagegen, auch wenn der Stauraum vor der Garage nicht umgesetzt wird.
Die bestehende Stitzmauer soll abgetragen werden. Die Flache beim Wendehammer
wird dadurch vergréBert, was sich positiv auf die verkehrliche Situation auswirken
kann."

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis flr Stellplatze bzw. Garagen vorhanden, die
auBerhalb des Baufensters geplant sind. Dieser lautet wie folgt: ,Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge kdénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
angeordnet werden. Hierflir ist eine isolierte Befreiung flur Stellplatze auf
nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen gem. § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.”

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Grenzbebauung, Nachbarschaftsrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflrwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Sollte auf Grund der BaumaBnahmen eine Versetzung der StraBenbeleuchtung
notwendig werden so hat dies auf Kosten der Bauherren und in Absprache mit dem
Fachbereich Planen und Bauen zu erfolgen.

Eine eigenstandige ErschlieBung des Grundsticks direkt vom stadtischen
Wendehammer, ohne Inanspruchnahme einer Zufahrt Gber das Nachbargrundstiick mit
der Fl. Nr. 1939/1, ist mdglich.

Die Kosten flr eine direkte verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstiicks
(Abtragung der Stitzmauer, Hangsicherung) sind von den Bauherren zu tragen.

Die Anordnung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstlick, angrenzend an
den Wendehammer der Maria-Fels-Stral3e, ist bei einer direkten Zufahrt mdglich.

Bei der Erarbeitung des Bauantrages ist vom Bauherrn darauf zu achten die Garage so
weit mdglich in dem Grundstick zu situieren, so dass mdéglichst viel Stauraum zur
Aufnahme der auf das Grundstlick einfahrenden Kraftfahrzeuge geschaffen werden
kann.
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Sollte dies aus bautechnischen Grinden nicht madglich sein, ist bei Errichtung einer
Garage ohne Stauraum mit einem elektrischen, ferngesteuerten Tor zu planen, damit
eine direkte Zufahrt maoglich ist, ohne den flieBenden Verkehr zu behindern.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgéange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht

Uberschreiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte
Pflanzungsbindung hingewiesen.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick Fl. Nr. 1943/31 der Gemarkung Kelheim (Maria-

Fels-StraBe) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Werbeanlage auf
dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 501/70 der Gemarkung Affecking
(HeufeldstraBe)

Beschluss-Nr. 36

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 2

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Werbeanlage auf dem Grundstlck
mit der FI. Nr. 501/70 der Gemarkung Affecking (HeufeldstraBe) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 78 ,Mitterweg-Saueracker II* vom 03.08.1993 im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB. Allerdings gibt es keine Festsetzung hinsichtlich Werbeanlagen im
Bebauungsplan.

Im Bebauungsplan wird lediglich hinsichtlich der ,Leuchtmittel® darauf hingewiesen,
dass die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmittel (LED, natriumbedampft)
angeraten wird.

Das Baugrundstilick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Mischgebiet (MI)
nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
(MI) zulassig.
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Gem. Art. 57 Abs. 12 a BayBO ist eine Werbeanlage bis zu 1 m2 verfahrensfrei und laut
Art. 57 Abs. 12 c sind Werbeanlagen, die nicht vom o&ffentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind, ebenfalls verfahrensfrei.

Beide zu installierende Werbeanlagen, die aus der Wand ragende als auch die an der
Wand montierte, sind vom offentlichen Verkehrsraum aus ersichtlich. AuBerdem
Ubersteigt die an der Wand montierte Werbeanlage eine GréBe von 1 m2. Daher ist der
Antrag auf Errichtung einer Werbeanlage nicht als verfahrensfrei zu betrachten und im
Bauausschuss des Stadtrates der Stadt Kelheim zu behandeln.

Dem Fachbereich Planen und Bauen liegt eine Stellungnahme des Fachbereichs
Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Kelheim zum Antrag auf Baugenehmigung
Uber die Anbringung einer Werbeanlage vor, diese lautet folgendermaBen:

~Nach nochmaliger Prifung des Sachverhalts sind wir zu dem Ergebnis gekommen,
dass der Anbringung einer Werbeanlage nichts entgegensteht!®

Die Wiirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Immissionsschutz, Nachbarrecht)
obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Stadt grenzt mit den Grundstlicken Fl. Nr. 439/3 und 441/12 (Heufeldstrae) und
FI. Nr. 501/71 (Abensberger StraBe Gehweg) der Gemarkung Affecking an das
Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung nach § 34
Abs. 4 Statz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Staubing;
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB;

Beschluss-Nr. 37

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Fir den Ortsteil Staubing in der Stadt Kelheim, Gemarkung Staubing, wurde im Jahr
1980 eine Satzung uber die Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
aufgestellt. Diese Satzung legt den bauplanungsrechtlichen Beurteilungsrahmen im
Ortsteil Staubing fest, auf Grund dessen samtliche Bauvorhaben in dem Ortsteil, die
sich im Geltungsbereich dieser Satzung befinden, nach den Rechtsvorschriften des § 34
BauGB zu beurteilen sind.
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Durch die bauliche Entwicklung des Ortsteiles Staubing in den letzten 43 Jahren ist der
Ortsteil in Richtung Norden, Siden, Osten und Westen aus der Innenbereichssatzung
hinausgewachsen, so dass sich mittlerweile zahlreiche Gebdude und sonstige bauliche
Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung befinden.

AuBerdem bietet die derzeit bestehende Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Staubing
so gut wie keinen Spielraum mehr flur eine rechtmaBige bauliche Entwicklung des
Ortsteiles, da es nahezu keine Uberbaubaren Flachen mehr innerhalb des
Geltungsbereiches der bestehenden Innenbereichssatzung gibt.

Um solchen im Zusammenhang bebauten Ortsteilen die Mdglichkeit einer schonenden
stadtebaulichen Weiterentwicklung zu bieten, hat der Gesetzgeber den Kommunen im
Rahmen ihrer Planungshoheit die Mdglichkeit der Aufstellung einer stadtebaulichen
Satzung, hier in Form einer sogenannten Erganzungs- und Klarstellungssatzung gemag
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zur Verfigung gestellt. Damit erhalt die
Kommune die Mdglichkeit eine bestehende Innenbereichssatzung zu Uberarbeiten und
gleichzeitig einzelne AuBenbereichsflachen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einzubeziehen und diesen somit zu erganzen.

Der geplante Geltungsbereich der Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Staubing ist in dem, dem Bauausschuss vorgelegten Planentwurf dargestellt
und umfasst zum momentanen Planungsstand folgende Grundstiicke.

FI.Nrn. 1, 2T, 3, 4, 4/3,5,6,7,7/2,8,8/1,8/2,9T, 10T, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 20, 21, 22 T., 23, 24/1, 25, 26, 26/2, 27, 28 T., 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
36/2, 36/3, 37, 38, 39, 40, 41, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43, 44, 45, 45/2, 46, 47,
48,49,50T., 54T, 55,56,57,58T,58/3T.,,59T,60T., 134T, 135T., 135/1, 294 T,
294/1 295T,300T, 302 T, 306 T, 307 T, und 308 T., der Gemarkung Staubing.

Eine Anderung des Geltungsbereiches im Laufe des Verfahrens ist nicht auszuschlieBen.
Da der Flachennutzungs- und Landschaftsplan fiir den Ortsteil Staubing ebenfalls nicht
mehr den tatsachlichen Verhaltnissen entspricht, ist dieser ebenfalls zu Uberarbeiten
und anzupassen. Dies erfolgt im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 44.

Die Kosten fir die Uberarbeitung der Bauleitplanung werden von der Stadt Kelheim
getragen.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung einer Erganzungs- und
Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB flr den Ortsteil
Staubing.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet des Ortsteiles Staubing der Gemarkung Staubing, das sudlich der Donau
und westlich des Ortsteiles Weltenburg liegt umfasst die Grundstlicke FI.Nrn. 1, 2 T., 3,
4,4/3,5,6,7,7/2,8,8/1,8/2,9T, 10T, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22
T., 23, 24/1, 25, 26, 26/2, 27, 28 T., 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 36/2, 36/3, 37, 38,
39, 40, 41, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43, 44, 45, 45/2, 46, 47, 48, 49,50 T, 54 T,,
55, 56, 57,58 T,58/3T,59T,60T, 134T, 135 T, 135/1, 294 T, 294/1 295 T., 300
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T., 302 T, 306 T, 307 T, und 308 T., der Gemarkung Staubing mit einer Gesamtflache
von ca. 16,3 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundsticksgrenzen FI.Nrn. 294, 50, 55, der Gemarkung
Staubing, Verlangerung der nordostlichen Grundstliicksgrenze FI.Nr. 55
nach Nordosten bis zur nérdlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 59, nérdliche
Grundstlicksgrenzen FI.Nrn. 9, 134, 31, 29, 27 und 28 der Gemarkung
Staubing;

Im Osten: Gedachte Linie verlaufend von der nérdlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 28
der Gemarkung Staubing nach Slden, entlang den d&stlichen Enden der
Bestandsbebauung bis zur sldlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 22 der
Gemarkung Staubing;

Im Sidden: Suddliche Grundstlicksgrenzen FI.Nrn. 22, 16, 21, 18, 12, 13, Verlangerung
der sidwestlichen Grundsticksgrenze FI.Nr. 13 der Gemarkung Staubing
nach Westen bis zur sltdostlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr. 306 der
Gemarkung Staubing, sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 306 der
Gemarung Staubing;

Im Westen: Gedachte Linie verlaufend von der sidlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 306
der Gemarkung Staubing nach Nordwesten, entlang den westlichen Enden
der Bestandsbebauung bis zur sltdlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 301 der
Gemarkung Staubing, Verlangerung der sudlichen Grundstiicksgrenze der
FI.Nr. 2 der Gemarkung Staubing nach Norden bis zur nordwestlichen
Grundstlicksgrenze FI.Nr. 3 der Gemarkung Staubing, Gedachte Linie
verlaufend von der sidlichen Grundsticksgrenze FI.Nr. 295 der
Gemarkung Staubing (ab ca. 30 m westlich der nordwestlichen
Grundstlicksgrenze FI.Nr. 3 der Gemarkung Staubing) ca. 90 m nach
Nordwesten und dann ca. 130 m nach Osten und dann wieder ca. 50 m
nach Norden.

Mit der Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing
werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD nach § 5 BauNVOQO) zur Einbeziehung der in der
Vergangenheit U(Uber die bestehende Innenbereichssatzung hinausgewachsenen
Bebauung und zur behutsamen Schaffung von Wohnraum fir die Zukunft ausgewiesen.
So soll dem Ortsteil Staubing der erforderliche Spielraum flir eine schonende
stadtebauliche Weiterentwicklung in den nachsten 10 bis 15 Jahren geboten werden.

Im Rahmen der Einbeziehung von bisherigen AuBenbereichsflachen in den
Geltungsbereich der Erganzungs- und Klarstellungssatzung ist die Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich. Die hierfir notwendigen
Kompensationsflachen sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu ermitteln und
in die Satzung mit aufzunehmen. Weiterhin ist die Erstellung einer Begriindung sowie
einer zusammenfassenden Erklarung mit Umweltprifung erforderlich da parallel auch
der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 44
fortgeschrieben wird. Die Erforderlichkeit einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung wird sich im Rahmen des Verfahrens ergeben. Erforderlichenfalls ist diese
ebenfalls von der Stadt Kelheim zu beauftragen.

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden von der Stadt Kelheim als Planungstrager ibernommen. Mit der Planung wurde
das Planungsbiiro Neidl + Neidl, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, DolesstraBBe 2,
92237 Sulzbach-Rosenberg, beauftragt.

4. Sitzung des Bauausschusses vom 04.03.2024 Seite 12



Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 44 (Ortsteil Staubing);
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 38

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Fir den Ortsteil Staubing in der Stadt Kelheim, Gemarkung Staubing, wurde im Jahr
1980 eine Satzung uber die Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
aufgestellt. Diese Satzung legt den bauplanungsrechtlichen Beurteilungsrahmen im
Ortsteil Staubing fest, auf Grund dessen samtliche Bauvorhaben in dem Ortsteil, die
sich im Geltungsbereich dieser Satzung befinden, nach den Rechtsvorschriften des § 34
BauGB zu beurteilen sind.

Durch die bauliche Entwicklung des Ortsteiles Staubing in den letzten 43 Jahren ist der
Ortsteil in Richtung Norden, Siden, Osten und Westen aus der Innenbereichssatzung
hinausgewachsen, so dass sich mittlerweile zahlreiche Gebaude und sonstige bauliche
Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung befinden.

AuBerdem bietet die derzeit bestehende Innenbereichssatzung flir den Ortsteil Staubing
so gut wie keinen Spielraum mehr flur eine rechtméaBige bauliche Entwicklung des
Ortsteiles, da es nahezu keine Uberbaubaren Flachen mehr innerhalb des
Geltungsbereiches der bestehenden Innenbereichssatzung gibt.

Um solchen im Zusammenhang bebauten Ortsteilen die Mdglichkeit einer schonenden
stadtebaulichen Weiterentwicklung zu bieten, hat der Gesetzgeber den Kommunen im
Rahmen ihrer Planungshoheit die Mdglichkeit der Aufstellung einer stadtebaulichen
Satzung, hier in Form einer sogenannten Erganzungs- und Klarstellungssatzung gemag
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zur Verfigung gestellt. Damit erhalt die
Kommune die Mdglichkeit eine bestehende Innenbereichssatzung zu Uberarbeiten und
gleichzeitig einzelne AuBenbereichsflachen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einzubeziehen und diesen somit zu erganzen.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat am 04.03.2024 beschlossen, fiir den Ortsteil
Staubing eine solche Erganzungs- und Klarstellungssatzung aufzustellen.

Parallel zu dieser Aufstellung ist es erforderlich, den Flachennutzungs- und
Landschaftsplan fir den Ortsteil Staubing durch das Deckblatt Nr. 44

(Ortsteil Staubing) zu Uberarbeiten. Die Darstellung der in der Erganzungs- und
Klarstellungssatzung enthaltenen Grundstiicke soll als Dorfgebiet (MD nach § 5
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BauNVO) im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim erfolgen. Aus
diesem Grund sind einzelne Flachen von der Darstellung als Fléachen fir die
Landwirtschaft bzw. als Bebauung im AuBenbereich im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan in die Darstellung als Dorfgebiet zu andern. Ebenso ist hierfir die
verkehrliche ErschlieBung zu gewahrleisten.

Die Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Staubing
erfolgt im Parallelverfahren.

Der geplante Geltungsbereich der Flachennutzungs- und Landschaftsplanfortschreibung
fur den Ortsteil Staubing ist in dem, dem Bauausschuss vorgelegten Planentwurf
dargestellt und umfasst zum momentanen Planungsstand folgende Grundstiicke.

FI.Nrn. 1,2T, 3, 4,4/3,5,6,7,7/2,8,8/1,8/2,9T, 10T, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 20, 21, 22 T., 23, 24/1, 25, 26, 26/2, 27, 28 T., 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
36/2, 36/3, 37, 38, 39, 40, 41, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43, 44, 45, 45/2, 46, 47,
48,49,50T, 54T, 55,56,57,58T.,58/3T.,,59T,60T., 134T, 135T, 135/1, 294 T,
294/1 2957, 300T, 302T, 306 T.,, 307 T.,, und 308 T. der Gemarkung Staubing.

Eine Anderung des Geltungsbereiches im Laufe des Verfahrens ist nicht auszuschlieBen.

Die Kosten fir die Uberarbeitung der Bauleitplanung werden von der Stadt Kelheim
getragen.
Der Bauausschuss schlidgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung des Deckblattes Nr. 44 (Ortsteil Staubing)
zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet des Ortsteiles Staubing der Gemarkung Staubing, das sidlich der Donau
und westlich des Ortsteiles Weltenburg liegt umfasst die Grundstlicke FI.Nrn. 1, 2 T., 3,
4,4/3,5,6,7,7/2,8,8/1,8/2,9T,, 10T, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22
T., 23, 24/1, 25, 26, 26/2, 27, 28 T., 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 36/2, 36/3, 37, 38,
39, 40, 41, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43, 44, 45, 45/2, 46, 47, 48,49, 50T, 54 T,
55, 56, 57,58 T.,58/3T.,,59T,60T, 134T, 135 T, 135/1, 294 T., 294/1 295 T., 300
T., 302 T, 306 T, 307 T, und 308 T., der Gemarkung Staubing mit einer Gesamtflache
von ca. 16,3 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 294, 50, 55, der Gemarkung
Staubing, Verlangerung der nordoéstlichen Grundstlcksgrenze FI.Nr. 55
nach Nordosten bis zur noérdlichen Grundstliicksgrenze FI.Nr. 59, noérdliche
Grundstlicksgrenzen FI.Nrn. 9, 134, 31, 29, 27 und 28 der Gemarkung
Staubing;

Im Osten:  Gedachte Linie verlaufend von der nérdlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 28
der Gemarkung Staubing nach Siden, entlang den 6stlichen Enden der
Bestandsbebauung bis zur sldlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 22 der
Gemarkung Staubing;

Im Siden: Sdidliche Grundstlicksgrenzen FI.Nrn. 22, 16, 21, 18, 12, 13, Verlangerung
der stidwestlichen Grundsticksgrenze FI.Nr. 13 der Gemarkung Staubing
nach Westen bis zur suddstlichen Grundsticksgrenze FI.Nr. 306 der
Gemarkung Staubing, sldliche Grundstiicksgrenze FIL.Nr. 306 der
Gemarung Staubing;
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Im Westen: Gedachte Linie verlaufend von der sidlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr. 306
der Gemarkung Staubing nach Nordwesten, entlang den westlichen Enden
der Bestandsbebauung bis zur sidlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 301 der
Gemarkung Staubing, Verlangerung der sudlichen Grundstiicksgrenze der
FI.Nr. 2 der Gemarkung Staubing nach Norden bis zur nordwestlichen
Grundstlicksgrenze FI.Nr. 3 der Gemarkung Staubing, Gedachte Linie
verlaufend von der sidlichen Grundstlicksgrenze FIL.Nr. 295 der
Gemarkung Staubing (ab ca. 30 m westlich der nordwestlichen
Grundstlicksgrenze FI.Nr. 3 der Gemarkung Staubing) ca. 90 m nach
Nordwesten und dann ca. 130 m nach Osten und dann wieder ca. 50 m
nach Norden.

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 44 (Ortsteil Staubing) zur Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim werden folgende
allgemeine Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD nach § 5 BauNVOQO) zur Einbeziehung der in der
Vergangenheit Uber die bestehende Innenbereichssatzung hinausgewachsenen
Bebauung und zur behutsamen Schaffung von Wohnraum flir die Zukunft dargestellt.
So soll dem Ortsteil Staubing der erforderliche Spielraum flr eine schonende
stadtebauliche Weiterentwicklung in den nachsten 10 bis 15 Jahren geboten werden.

Die Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Staubing
erfolgt im Parallelverfahren.

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden von der Stadt Kelheim als Planungstrager ibernommen. Mit der Planung wurde
das Planungsbiiro Neidl + Neidl, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, DolesstraBBe 2,
92237 Sulzbach-Rosenberg, beauftragt.

Auf die Aufstellung von Bauleitpldnen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 ortsiblich bekannt zu machen.

Verschiedenes -6ffentlich:

Hier wurden keine Sachverhalte vorgetragen.
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Es fand keine nichtoéffentliche Sitzung statt.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schloss Erster Burgermeister Christian Schweiger um
18:24 Uhr die 4. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfihrung
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