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Erster Blrgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17:00 Uhr die Blrgerfragestun-
de vor der 18. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blrgerfragestunde wurden keine Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17:00 Uhr die 18. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriiBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass der Top O3 vom Landratsamt zuriickgezogen wurde. Einwénde ge-

gen die Tagesordnung, sowie gegen die Anderung der Tagesordnung wurden nicht er-
hoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Lagerhalle auf
dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 501/110 der Gemarkung Affecking
(Saueracker)

Beschluss-Nr. 263

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Lagerhalle auf dem Grundstick
mit der FI. Nr. 501/110 der Gemarkung Affecking (Saueracker) wurde dem Bauaus-
schuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bau-ungsplanes Nr. 78 , Affecking-Mitterweg-Saueracker II* vom 03.08.1993 im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungs-
plan als Gewerbegebiet mit Einschrankung (GE m. E.) ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Gewerbegebiet
zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht jedoch den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes durch

e Dachform
It. BBP ist die Errichtung eines Pultdaches bis zu einer Gesamtbreite von 08,00 m
zulassig, geplant ist die Errichtung eines Pultdaches bei einer Gebaudebreite von
13,24 m;
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o Fassadengestaltung
It. B-Plan sind die Fassaden durch Rickspriinge und Anbauten kleingliedrig zu
gestalten, geplant ist die Errichtung der Lagerhalle mit einer klaren u. zeitgema-
Ben Fassade, die somit 6kologisch und 6konomisch sinnvoll ist;

o traufseitige Wandhohe
It. BBP ist eine traufseitige Wandhoéhe von 4,75 m ab Bezugspunkt bestehender
StraBenoberkante (0-Punkt) zuldssig, geplant ist die Errichtung der Lagerhalle
mit einer traufseitigen Wandhéhe von 5,26 m;

Zu dem westlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet ist ein 8 m breiter Gehdlzglir-
tel aus standortheimischen, kleinkronigen Baumen und Strauchern anzulegen. Die Ver-
wendung groBkroniger Baume ist nicht zuldssig. Dem Gringlrtel vorzulagern ist ein
2,00 m breiter Griinstreifen (angesate Flache), der auch zu Wasserriickhaltezwecken
verwendet werden kann.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht, Immissionsschutzrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Land-
ratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Die Nachbarn haben nur teilweise den Antrag auf Baugenehmigung unterschrieben.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist wie im Bebauungsplan gefordert ein Freifla-
chengestaltungsplan sowie ein schalltechnischer Nachweis, der die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte der festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel belegt, an
das Landratsamt als Baugenehmigungsbehoérde nachzureichen.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebdudes ist im Bereich der Grundstlcksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlcksgrenze nicht Uberschrei-
ten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte Pflanzungs-
bindung hingewiesen, ein 8 m breiter Gehdlz- und ein 2 m breiter Griinstreifen muss
angelegt werden. Der Bauantrag ist daher mit einem Freiflachengestaltungsplan zu er-
ganzen der Bestandteil der Baugenehmigung werden soll.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
nachzuweisen oder abzulésen.

Dem Baugrundstiick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
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Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick Fl. Nr. 501/72 der Gemarkung Affecking (StraBe
Saueracker) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen ge-
gen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Garage auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 37 der Gemarkung Kelheimwinzer
(Dorfring)

Beschluss-Nr. 264

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Garage auf dem Grundstlick mit
der Fl. Nr. 37 der Gemarkung Kelheimwinzer (Dorfring) wurde dem Bauausschuss vor-
gelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kel-
heimwinzer im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaBl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Mischgebiet (MI nach § 6 BauNVO) und ist im genehmigten Fla-
chennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Die Garage uUberschreitet eine Flache von 50 m2 und ist somit nach Art. 57 Abs. 1 Nr.
1b nicht mehr als verfahrensfrei zu betrachten. Daher ist der Bauantrag in einem Ge-
nehmigungsverfahren zu behandeln.

Das Bauvorhaben ist nach Beurteilung durch die Stadt Kelheim nach der Art der bauli-
chen Nutzung in einem Mischgebiet zuldssig und halt den Rahmen der vorhandenen
Bebauung und die gebotene Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim teilweise vor.

Die Wiurdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht, Nach-
barrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 6
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BauNVO in einem Mischgebiet (MI) zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Daches auf dem Gebaude ist im Bereich der Grundstlicksgrenze da-
rauf zu achten, dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange usw. die Grundstiicksgrenze
nicht Uberschreiten.

Grundsatzlich muss bei der Ein- und Ausfahrt in das bzw. aus dem Grundstlck in den
Dorfring eine Gefahrdung und Behinderung anderer Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen
sein (§ 10 StVvO).

Im Bereich der Garageneinfahrt sind die notwendigen Mindestsichtfelder zum Dorfring
einzuhalten und standig von jeglichen Sichthindernissen freizuhalten, so dass gefahrlos
in den Dorfring eingefahren werden kann. Hierzu zéhlen auch Einfriedungen und Be-
pflanzungen usw. die geeignet sind die Sicht einzuschranken.

Das Baugrundstlick hat bereits eine Hausnummer zugeteilt bekommen.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 14/3 (Dorfring) der Gemarkung Kelheim-

winzer an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 ZURUCKGEZOGEN- Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 572/6 der
Gemarkung Affecking (KornblumenstrafBe)

Lt. Landratsamt nicht notwendig
Zuriickgezogen
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau eines Dreifamilienhauses
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 546/153 der Gemarkung Affe-
cking (KornblumenstraBe)

Beschluss-Nr. 265

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau eines Dreifamilienhauses auf dem Grund-
stick mit der Fl. Nr. 546/153 der Gemarkung Affecking (KornblumenstraBe) wurde vom
Bauausschuss der Stadt Kelheim bereits in der Sitzung am 29.07.2024 behandelt und
wird nun erneut vorgelegt.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Affecking
im Sinne von § 34 BauGB, flr den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Baugebiet nach der BauNVO, und
zwar einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt.

Der Fachbereich Planen und Bauen hat dem Bauausschuss der Stadt Kelheim in der Sit-
zung am 29.07.2024 empfohlen, dem geplanten Anbau eines Dreifamilienhauses das
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen, da dieser nach Prifung durch den Fachbereich
Planen und Bauen nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen Wohnge-
biet zulassig ist und sich ansonsten auch gemaB § 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der
naheren Umgebung einflgt.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in der Sitzung am 29.07.2024 den Vorschlag
des Fachbereiches Planen und Bauen abgelehnt und dem geplanten Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt, da er damals zu dem Ergebnis kam, dass sich
das geplante Bauvorhaben aufgrund der Massivitat der Bebauung in Bezug auf die
Uberbaute Grundstucksflache und die Kubatur des zusammengebauten Gebdudes nach
dem MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umge-
bung nicht einfligt.

Der Bauantrag wurde anschlieBend mit dem nicht erteilten gemeindlichen Einverneh-
men zur weiteren Prifung und Bearbeitung an das Landratsamt Kelheim weitergeleitet.

Mit Schreiben vom 21.11.2024 teilt nun das Landratsamt Kelheim bezliglich des Bauan-
trages auf Anbau eines Dreifamilienhauses auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 546/153
der Gemarkung Affecking (KornblumenstraBe) der Stadt Kelheim folgendes mit.

~Sehr geehrte Damen und Herren,

. mit dem neuen Eingabeplan werden die Abstandsflachen nun eingehalten. Die
Wandhoéhe wurde entsprechend reduziert. Die Plane wurden daflir noch einmal ge-
ringflgig angepasst. Die Einhaltung der Abstandsflachen wird in einem Abstandsfla-
chenplan nachgewiesen. Eine Beeintrachtigung nachbarschitzender Belange ist
nicht gegeben.
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Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauter
Ortsteile. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorha-
ben zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlcksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigen-
art der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt blei-
ben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden (§ 34 Abs. 1 BauGB).

Im weiteren Umfeld des Antragsgrundstiicks dominiert eine Wohnnutzung in
Form von Einfamilienhausern, Reihenhdusern und Mehrfamilienhdusern. Dabei
sind in der offenen Bauweise Gebdude in der Bauform, Erdgeschoss mit
Dachgeschoss, zwei Normalgeschosse und Gebaude mit zwei Normalgeschos-
sen und Dachgeschoss vorhanden. AuBerdem weisen die Gebdaude mit zwei
Normalgeschossen und Dachgeschoss eine ahnliche Grundflache wie das ge-
plante Bauvorhaben auf.

Das Vorhaben fugt sich daher in die ndhere Umgebung ein. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt und die Er-
schlieBung ist gesichert.

Nach Auffassung des Landratsamtes hat der Antragsteller somit einen Rechts-
anspruch auf Erteilung der Baugenehmigung (Art. 68 Abs. 1 BayBO). Wir bit-
ten daher die Stadt Kelheim die Einvernehmensverweigerung unter diesen
Gesichtspunkten erneut zu prifen.

Sollte die Stadt Kelheim weiterhin an der Einvernehmensverweigerung fest-
halten, ist in jedem Fall zu begriinden welche bauplanungsrechtlichen Grinde
dem Bauvorhaben aus Sicht der Gemeinde entgegenstehen.

Erst nach Eingang der naheren Begrindung kann das Landratsamt abschlie-
Bend entscheiden, ob das gemeindliche Einvernehmen ggf. ersetzt werden
muss.

Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine éffentlich-
rechtlichen Vorschriften entgegenstehen, die im Verfahren zu prifen sind.

Wir weisen darauf hin, dass das Einvernehmen der Gemeinde nur aus den
sich aus den §§ 31, 33, 34 und 35 ergebenen Grinden versagt werden
darf (§ 36 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Mit freundlichen GruBen®

GemaB dieser Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, hat der Antragsteller

somit einen Rechtsanspruch auf Erteilung der Baugenehmigung (Art. 68 Abs. 1
BayBO).

18. Sitzung des Bauausschusses vom 09.12.2024 Seite 8



Stellungnahme des Fachbereiches Planen und Bauen:

Der Fachbereich Planen Bauen empfiehlt dem Bauausschuss erneut, wie bereits in
der Beschlussvorlage vom 29.07.2024, dem geplanten Anbau eines Dreifamilien-
hauses auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 546/153 der Gemarkung Affecking
(KornblumenstraBe) das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen, da die Vorausset-
zungen des § 34 BauGB erfillt sind. Diese Rechtauffassung des Fachbereiches Pla-
nen und Bauen sowie der Rechtsanspruch des Bauwerbers wird durch das Schrei-
ben des Landratsamtes Kelheim vom 21.11.2024 bestatigt.

Beschluss:

Dem geplanten Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4 BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig ist und sich an-
sonsten nach § 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Die Stadt Kelheim erkennt an, dass aufgrund der Ausflihrungen des Landratsamtes

Kelheim zum Sachverhalt und zur baurechtlichen Beurteilung ein Rechtsanspruch
des Bauwerbers auf Erteilung der Baugenehmigung besteht.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von 2 Werbeanlagen
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 980/5 der Gemarkung Kelheim
(BahnhofstraBe)

Beschluss-Nr. 266

Entscheidungsergebnis:
Dafir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von 2 Werbeanlagen auf dem Grund-
stlick mit der Fl. Nr. 980/5 der Gemarkung Kelheim (BahnhofstraBe) wurde dem Bau-
ausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Donaumuhle®™ vom 23.07.1965 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB.

Das Baugrundstuck ist als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Misch-
gebiet zulassig.

Es widerspricht allerdings den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle® durch:
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e Baufenster
die Werbeanlagen liegen auBerhalb des Baufensters

Die beantragten Werbeanlagen ersetzen Werbeanlagen, die bereits an gleicher Stel-
le am Gebaude angebracht waren.

Eine Befreiung von den Baugrenzen wurde bereits fir mehrere Werbeanlagen ent-
lang der Regensburger StraBe erteilt.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde durch den Antragsteller bereits
das Landratsamt Kelheim, Sachgebiet 41, Untere StraBenverkehrsbehérde, betei-
ligt. Die Stellungnahme vom 27.11.2024 lautet folgendermafen:

... die beantragten Werbeanlagen sind flir die Verkehrsteilnehmer der Bahnhofstra-
Be (St 2233) sowie der Regensburger StraBe (St 2230) erkennbar. Gegen die ge-
planten Werbeanlagen werden unter Beachtung der folgenden Auflagen keine stra-
Benrechtlichen Bedenken erhoben.

a) Zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist zu be-
achten, dass die Werbeanlagen nicht reflektieren diirfen.

b) Die Werbeanlagen miussen hinsichtlich Standfestigkeit und Konstruktion den
statischen Beanspruchungen, insbesondere den Windlasten, nach den ein-
schlagigen Vorschriften gentgen.

c) Bei der Montage darf der StraBenverkehr durch Arbeiten nicht behindert oder
gefahrdet werden. Sofern eine Einschrankung des StraBenverkehrs notwen-
dig wird, ist eine entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung bei der zu-
standigen StraBenverkehrsbehérde zu beantragen.™

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschaftsrecht, Ab-
standsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kel-
heim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehorde.

Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB kann
beflirwortet werden, da die Grundzliige der Planung nicht berihrt werden, die Ab-
weichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Stadt Kelheim grenzt mit den Grundstiicken FI. Nrn. 960/52 (BahnhofstraBe)
972/31 u. 976/7 (Regensburger StraBe) der Gemarkung Kelheim an das Baugrund-
stick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben
keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 38
"Hofanger" durch ein Deckblatt Nr. 03 als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 267

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.11.2024 beantragt die Schneider Weisse, G. Schneider & Sohn
GmbH, Emil-Ott-StraBe 1-5. 93309 Kelheim die Anderung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes Nr. 38 ,,Hofanger"™ durch ein Deckblatt.

Begriindet wird die Antragstellung damit, dass die Schneider Weisse GmbH eine Erwei-
terung der Produktionsanlagen auf ihrem Betriebsgrundstiick in Kelheim plant. Im
Rahmen der Erarbeitung der Planunterlagen flr die Erweiterung der Produktionsanlagen
wurde durch die beauftragten Fachplaner festgestellt, dass hierdurch Abweichungen
zum bestehenden Bebauungsplan bestehen, die eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich machen.

Der Anderungsbereich der Bebauungsplanidnderung bezieht sich auf einen Teilbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38 ,,Hofanger", der aus dem Grundsttick FI.Nr.
304 Teilflache der Gemarkung Kelheim besteht. Die Art der baulichen Nutzung bleibt
wie im Bestandsbebauungsplan unverandert, als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
bestehen.

Eine Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes ist nicht erforderlich, da
dieser ebenfalls ein Gewerbegebiet auf dieser Flache darstellt.

Allerdings ist es erforderlich, verschiedene Bestandsfestsetzungen des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes beziglich z. B. der Baugrenzen, der Bauhdhe sowie der immissi-
onsschutzrechtlichen Vorschriften zu Uberarbeiten, um eine Genehmigungsfahigkeit des
geplanten Bauvorhabens zu erreichen. Weiterhin ist der Bebauungsplan erforderlichen-
falls aufgrund der durch das geplante Bauvorhaben berihrten Belange des Stadtebaus
und des Denkmalschutzes zu erganzen.

Um den gesetzlichen Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB bezliglich der Erforderlich-
keit Uber die Aufstellung von Bauleitplanen in Bezug auf die Notwendigkeit der stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung nachzukommen, beabsichtigt die Stadt Kelheim
nun den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 38 ,Hofanger" durch ein Deckblatt Nr.
03 zu andern.

Das Bebauungsplananderungsverfahren wird gemafl § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung durchgefiihrt und im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs.
2 BauGB abgewickelt. Dies kann auf Grundlage des rechtswirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim erfolgen.

Samtliche Kosten fiir die Anderung der Bauleitplanung werden laut Schreiben vom
18.11.2024 von der Schneider Weisse, G. Schneider & Sohn GmbH, Emil-Ott-StraBe 1-
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5. 93309 Kelheim getragen. Zur Regelung der Kostentragung, wird noch ein Kosten-
Ubernahmevertrag zwischen der Stadt Kelheim und den Antragstellern abgeschlossen.
Mit der Planung wurde das Ingenieurbiiro Huber aus Mainburg beauftragt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebau-
ungs- und Griunordnungsplanes Nr. 38 ,Hofanger" durch ein Deckblatt Nr. 03.

Der Uberarbeitungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das sich im Bereich der 6stlichen Einfahrt in die Innenstadt von Kel-
heim, stdlich der OrtsstraBe Niederdoérfl auf Hohe des Niederdorflparkplatzes befindet
umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 304 Teilflache und FI.Nr. 306 Teilflache der Gemarkung
Kelheim mit einer Gesamtflache von ca. 4.900 m2 und wird folgendermafBen begrenzt.

Im Norden: OrtsstraBe Niederdérfl (N6rdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 304 der Ge-
markung Kelheim),

Im Westen: Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 338/14 der Gemarkung Kelheim,

Im Siden: Noérdliche Gebaudefront der Bestandgebaude

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 304 und FI.Nr. 306 der Gemarkung Kel-
heim.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Hofanger" durch ein Deckblatt Nr. 03
werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Durch die Anderung der Bauleitplanung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Betriebserweiterung der Schneider Weisse, G. Schneider & Sohn GmbH, unter der Be-
ricksichtigung und Beachtung der besonderen Belange des Stadtebaus und des Denk-
malschutzes aufgrund der exponierten Lage des Planungsgebietes gelegt werden. Im
Einzelnen betrifft dies vor allem verschiedene Bestandsfestsetzungen des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes beziglich z. B. der Baugrenzen, der Bauhdhe sowie der im-
missionsschutzrechtlichen Vorschriften, sowie die stadtebauliche und denkmalrechtliche
Einbindung der weiteren Planung unter Berlcksichtigung der besonderen Anforderun-
gen die das historische Stadtbild von Kelheim erfordert.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB beziglich der Erforderlichkeit
Uber die Aufstellung von Bauleitplanen in Bezug auf die Notwendigkeit der stadtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung sind durch die Planung erfullt.

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 38 ,Hofanger" durch ein
Deckblatt Nr. 01 erfolgt dabei entsprechend den MaBBgaben des § 13a BauGB als ,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung™ und wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13
a Abs. 2 BauGB abgewickelt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfluigbar sind, sowie der
zusammenfassenden Erkldarung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen werden. § 4c¢ BauGB ist nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Eine Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist
nicht erforderlich.
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Samtliche Kosten fiir die Anderung der Bauleitplanung werden laut Schreiben vom
18.11.2024 von der Schneider Weisse, G. Schneider & Sohn GmbH, Emil-Ott-StraBe 1-
5. 93309 Kelheim getragen. Zur Regelung der Kostentragung, wird noch ein Kosten-
Ubernahmevertrag zwischen der Stadt Kelheim und den Antragstellern abgeschlossen.
Mit der Planung wurde das Ingenieurbliro Huber aus Mainburg beauftragt.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein An-
spruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Verschiedenes -6ffentlich:

Hier wurden keine Sachverhalte vorgetragen.
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger ging zum nichtoffentlichen Teil der Bauaus-
schusssitzung Uber.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schloss Erster Biurgermeister Christian Schweiger um
18:10 Uhr die 18. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Pillmeier
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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