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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines Doppelhauses in
II+D Bauweise mit realer Teilung des Grundstlickes mit der
momentanen Fl. Nr. 1258/6 der Gemarkung Kelheim (Ostliche
WeinstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Hotels mit 36
Zimmer in 2 Gebauden in Modulbauweise sowie 2 Werbeanlagen
auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 1773/6 der Gemarkung Kel-
heim (Am Kastlacker)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Garage auf
dem Grundstick mit der Fl. Nr. 1003/40 der Gemarkung Kel-
heim (Breslauer StraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Vorbescheid auf die Errichtung eines Einfamilienhau-
ses auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 550 der Gemarkung Kel-
heimwinzer (Pralat-Meindl-StraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung bzw. Anderung einer
Aussenwerbung auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 446 der
Gemarkung Affecking (Regensburger Stral3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 ABWICKLUNG VERWALTUNGSWEG:

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von 4 Werksbeschil-
derungen auf den Grundsticken mit den Fl. Nrn. 991/75,
960/26, 960/38 u. 991/77 der Gemarkung Kelheim (Hirschber-
ger StraBe und Hohenpfahlweg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage und Ab-
riss der bestehenden Garage auf dem Grundstick mit der
FI.Nr.98 der Gemarkung Thaldorf (Blindelgasse)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau Einfamilienhauses mit

Garage im KG und Stellplatz auf dem Grundstlck mit der Fl.Nr.
490/3 Gemarkung Lohstadt (LohstraBBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17:00 Uhr die Blrgerfragestun-
de vor der 1. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blrgerfragestunde wurden keine Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger ertffnete um 17:00 Uhr die 1. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemdBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die oOffentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Erster Birgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.
§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die Ge-
nehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o6ffentlichen Sitzung am
18.11.2024 und 09.12.2024 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift
mit 9:0 Stimmen.

Die Niederschrift Uiber die vorangegangene nichtéffentliche Sitzung vom 18.11.2024
und 09.12.2024 war wahrend der gesamten Dauer der Sitzung zur Einsicht fir die Mit-
glieder ausgelegt. Bis zum Schluss der Sitzung wurden keine Einwendungen gegen die
Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung erhoben. Sie gilt somit gemaB Art. 54 Abs. 2
GO i.V. m. § 27 Abs. 2 der Geschaftsordnung flr den Stadtrat Kelheim 2020-2026
ebenfalls als genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines Doppelhauses in II+D
Bauweise mit realer Teilung des Grundstiickes mit der momenta-
nen Fl. Nr. 1258/6 der Gemarkung Kelheim (Ostliche Weinstraf3e)

Beschluss-Nr. 1

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines Doppelhauses in II+D Bauweise mit
realer Teilung des Grundstlickes mit der momentanen Fl. Nr. 1258/6 der Gemarkung
Kelheim (Ostliche WeinstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.
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Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO und ist im genehmig-
ten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebote-
ne Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Die Teilung des Grundstiickes ist grundsatzlich méglich, eine Bebauung ist unter Beach-
tung der gesetzlichen Abstandsflachen zuladssig.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind flir jede Doppelhaushalfte mit Ein-
reichung eines Antrages auf Baugenehmigung 2 Stellplatze nachzuweisen.

Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschaftsrecht, Ab-
standsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim
als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 1 BauGB zuldssig ist

und sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze miissen mit Einreichung des Antrages auf Bauge-
nehmigung auf dem Baugrundstlick nachgewiesen werden.

Mit Einreichung des Antrages auf Baugenehmigung wird den Baugrundstiicken eine
Hausnummer zugeteilt.

Die Hausnummernschilder werden durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden
Kosten tragen entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim die Eigentliimer.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Hotels mit 36 Zim-
mer in 2 Gebauden in Modulbauweise sowie 2 Werbeanlagen auf
dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1773/6 der Gemarkung Kelheim
(Am Kastlacker)

Beschluss-Nr. 2

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Abstimmungsvermerke:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat beim Tagesordnungspunkt O2 mit 8:0 Stim-
men die persdnliche Beteiligung nach Art. 49 Abs. 1 Satz 1, Abs. 3 GO des Ersten Blir-
germeisters Christian Schweiger festgestellt.

Erster Burgermeister Christian Schweiger hat bei der Beratung und Abstimmung in Hin-
blick auf Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO nicht teilgenommen.

FUr diesen Tagesordnungspunkt hat Zweiter Blrgermeister Dennis Diermeier die Sit-
zungsfihrung tUbernommen.

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Hotels mit 36 Zimmer in 2 Gebdau-
den in Modulbauweise sowie 2 Werbeanlagen auf dem Grundstlick mit der FI. Nr.
1773/6 der Gemarkung Kelheim (Am Kastlacker) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundsttick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 52 ,Am Kastlacker® vom 10.05.1990 im Sinne des § 30 Abs.
1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Ge-
werbegebiet mit Einschrankung (GE m.E.) nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Ein Hotel ist ein Gewerbeunternehmen, man spricht ja auch von Beherbergungsgewer-

be bzw. Hotelgewerbe. Somit handelt es sich bei einem Hotel um einen Gewerbebetrieb
aller Art und ist folglich nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nach der Art der baulichen Nut-

zung in einem Gewerbegebiet zuldssig.

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr. 8 BayBO
weil das Hotel mit mehr als 30 Betten (61 Betten) geplant wird.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e Dachform
It. BBP ist ein Satteldach, ein Flachdach bzw. ein Sheddach (Sagezahn-
dach) zuldssig, geplant ist allerdings aus energetischen Griinden ein Pult-
dach welches komplett mit einer PV-Anlage beschichtet wird;

Der Stellplatzbedarf berechnet sich nach der glltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
wie folgt:
1 Stellplatz fur 2 Betten - bei 61 Betten sind 30,5 Stellplatze, also 31 Stellplatze
zu errichten.
Auf dem vorliegenden Freiflachengestaltungsplan werden 31 Stellplatze nachgewiesen.
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Die geplanten Werbeanlagen entsprechen dem Art. 57 Abs. 1 Nr. 13 g der BayBO und
sind somit verfahrensfrei.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Immissionsschutzrecht,
Brandschutz, Nachbarrecht, Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim,
sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichun-
gen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die zZufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden,
die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Befestigte Flachen (Parkplatz) sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser
nach Mdglichkeit versickern kann.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, von den Bauherren auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Dem Bauvorhaben wird eine Hausnummer zugeteilt. Das Hausnummernschild wird durch
die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim werden die
anfallenden Kosten in Rechnung gestellt.

Die Stadt grenzt mit den Grundsticken FI. Nr. 1777/1 (Am Kastlacker) und Fl. Nr.

1779/12 (StarenstraBe) der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstiick an. Aus der
Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Garage auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 1003/40 der Gemarkung Kelheim (Bres-
lauer StraBBe)

Beschluss-Nr. 3

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Garage auf dem Grundstick mit
der FI. Nr. 1003/40 der Gemarkung Kelheim (Breslauer StraBe) wurde dem Bauaus-
schuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West® vom 15.09.1965 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Die geplante Garage Uberschreitet die gem. Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO zulassige Wand-
héhe von 3,00 m an der Grundstiicksgrenze und ist somit genehmigungspflichtig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

¢ Dachform
It. BBP ist die Dachform der Garage dem Hauptgebdude anzupassen, es miusste
ein Satteldach errichtet werden, geplant ist ein Pultdach;

e Traufhohe
It. BBP ist eine zuldassige Traufhéhe von 2,50 m einzuhalten, geplant ist eine
mittlere Traufhéhe von 3,11 m;

Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Grenzbebauung, Abstandsfla-
chenrecht, Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehorde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden. Die
anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebdudes ist im Bereich der Grundstlcksgrenze darauf zu achten,

dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht lberschrei-
ten.

1. Sitzung des Bauausschusses vom 20.01.2025 Seite 7



Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummernzuteilung erhalten.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 1003/32 der Gemarkung Kelheim (Bres-

lauer StraBe) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Vorbescheid auf die Errichtung eines Einfamilienhauses
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 550 der Gemarkung Kelheim-
winzer (Pralat-Meindl-StraBe)

Beschluss-Nr. 4

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grund-
stick mit der FI. Nr. 550 der Gemarkung Kelheimwinzer (Pralat-Meindl-StraBe) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 64 ,An der Kirche Erweiterung® vom 11.10.1985 im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als All-
gemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Einfamilienhaus soll in den rlckwartigen Teil des oben aufgefihrten
Grundstucks errichtet werden. Hierflir ware eine Teilung des Grundstiicks mit der Fl. Nr.
550 der Gemarkung Kelheimwinzer vorgesehen. Das neu entstehende Grundstlck ware
ein Hinterliegergrundstick, die ErschlieBung hierflir soll Uber die Pralat-Meindl-StraBe
erfolgen.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch:

e Baufenster
FUr das Baugrundstiick gibt es kein Baufenster, folglich liegen das Wohnhaus und
die Garage auBerhalb eines Baufensters;

GemaB der Zielvorgabe Innenentwicklung vor AuBenentwicklung sollen vorhandene Po-
tenziale im Bestand durch Aktivierung, Re-Aktivierung und / oder bauliche Verdichtung
besser ausgeschdpft werden. Eine weitere Bebauung auf dem Grundstick mit der FI.
Nr. 550 der Gemarkung Kelheimwinzer wirde zwar komplett auBerhalb des Baufensters
liegen, es wirde aber ganz den Vorgaben des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen entsprechen.

Durch die Baugenehmigungsbehérde Landratsamt Kelheim wurde ein Genehmigungsbe-
scheid zu Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Nachbargrundstick erteilt. Auch
hier liegt das Einfamilienhaus komplett auBerhalb des Baufensters und stellt eine klassi-
sche Nachverdichtung dar.
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Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem Vorbescheid wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird befiir-
wortet, da die Grundzlige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stadte-
baulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher In-

teressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die versorgungstechnische und verkehrliche ErschlieBung hat auf Kosten des Bauwer-
bers Uber die Pralat-MeindI-StraBe zu erfolgen.

Eine Teilung des Grundstlicks ist beim Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung in Abensberg zu beantragen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Mit Einreichung eines Antrages auf Baugenehmigung sind die erforderlichen PKW-
Stellplatze, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim, von den Bauherren auf dem

Baugrundstick nachzuweisen.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung bzw. Anderung einer
Aussenwerbung auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 446 der Ge-
markung Affecking (Regensburger Straf3e)

Beschluss-Nr. 5

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung bzw. Anderung einer AuRenwerbung auf dem Grund-
stiick mit der Fl. Nr. 446 der Gemarkung Affecking (Regensburger Stral3e) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Affecking im
Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.
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Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO, und
zwar einem Mischgebiet (MI) nach 8 6 BauNVO und ist im genehmigten Flachennutzungsplan
als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Die geplante Aul3enwerbung ersetzt eine bisher bereits angebrachte Werbeanlage.

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet (MI) zulassig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Ricksichthahme auf die
Umgebung ein.

Die Entscheidung Uber die Beurteilung der stralRenverkehrsrechtlichen Situation hat im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens durch die Baugenehmigungsbehdrde Landratsamt Kelheim unter
Einbeziehung der Unteren StralRenverkehrsbhehdrde des Landratsamtes Kelheim und des Staat-
lichen Bauamtes Landshut zu erfolgen da es sich bei der Regensburger Stral3e um eine Staats-
stral3e handelt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschaftsrecht) obliegt nicht der
Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmi-
gungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften und die Unterschrift des Grundstiicksbesitzer liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 6
BauNVO in einem Mischgebiet zulassig ist und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1 BauGB
in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 ABWICKLUNG VERWALTUNGSWEG:
Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von 4 Werksbeschilde-
rungen auf den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 991/75, 960/26,
960/38 u. 991/77 der Gemarkung Kelheim (Hirschberger StraBe
und Hohenpfahlweg)

Abwicklung Verwaltungsweg

Abwicklung Verwaltungsweg
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage und Abriss
der bestehenden Garage auf dem Grundstiick mit der FI.Nr.98 der
Gemarkung Thaldorf (Biindelgasse)

Beschluss-Nr. 6

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage und Abriss der bestehenden Garage auf dem
Grundstiick mit der FI.Nr.98 der Gemarkung Thaldorf (Blndelgasse) wurde dem Bauausschuss vorge-
legt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thaldorf im Sin-
ne von 8§ 34 BauGB, firr den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Fur den Bereich liegt eine Satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom 10.10.1980 vor.
Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO, und
zwar einem Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten Flachennutzungsplan
als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Der Abriss der bestehenden Garage ist gern. Art. 57 Abs. 5 Nr. 2 BayBO verfahrensfrei.

Gern. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 b ist die Errichtung einer Garage mit einer Flache bis zu 50 m? eben-
falls verfahrensfrei. Die geplante Garage hat eine Flache von 87,27 m? (mit Technikraum
116,79 m?) und ist somit genehmigungspflichtig.

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zuldssig und halt
den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riicksichtnahme auf die Umge-
bung ein.

Die Wurdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht, Nachbarrecht)
obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als
Baugenehmigungsbehorde.

Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt, da es
nach der Art der baulichen Nutzung gemaf § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5 BauNVO in einem
Dorfgebiet (MD) zulassig ist und sich ansonsten nach 8§ 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraRe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwéasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Dem Bauvorhaben wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
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Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 2 der Gemarkung Thaldorf (Blindelgasse) an das
Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben
keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau Einfamilienhauses mit
Garage im KG und Stellplatz auf dem Grundstiick mit der FI.Nr.
490/3 Gemarkung Lohstadt (LohstraB3e)

Beschluss-Nr. 7

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau Einfamilienhauses mit Garage im KG und
Stellplatz auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 490/3 Gemarkung Lohstadt (LohstraB3e)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstuck liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Lohstadt
im Sinne von § 34 BauGB, flr den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten Flachennut-
zungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zulassig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Ricksichtnahme
auf die Umgebung ein.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind flr das Einfamilienhaus 2 Stellplat-
ze zu errichten. Mit dem Bau einer Garage und der Bereitstellung eines zusatzlichen
Stellplatzes kdnnen diese Vorgaben der Stellplatzsatzung erftillt werden.

Die Nachbarunterschriften liegen zum Teil vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Grenzbebauung, Abstandsfla-
chenrecht, Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB3 § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
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BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser diirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden und
nicht dem Schmutzwasserkanal zugefihrt werden. Anfallendes Oberflachenwasser soll
einem Sickerschacht zugefiihrt werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Bei Errichtung des Gebdudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht Uberschrei-
ten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzulésen.

Dem Baugrundstiick wird eine Hausnummer zugeteilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der Sat-
zung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kosten in Rechnung gestellt.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick Fl. Nr. 489 der Gemarkung Lohstadt (LohstraBe)

an das Baugrundstlck an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das ge-
plante Vorhaben keine Bedenken.

Verschiedenes -offentlich:

Digitaler Hotelbetrieb zu Top 02:

Stadtratsmitglied Herr Hackelsperger stellte fest, dass das geplante Hotel keine Rezep-
tion vorsieht und ob er richtig in der Annahme ist, das dies online buchbar ware. Die
Verwaltung bestatigte diese Vorgehensweise.

Ferner fragt Herr Hackelsperger, wieso das Schriftfeld der Nachbarunterschriften auf
dem Eingabeplan fehlt. Die Verwaltung wird diese Information beim Architekten erfra-
gen und die Bauausschussmitglieder dariber informieren.

Stadtratsmitglied Rank fragt nach, ob es eine Kollision mit dem ersten Bauvorhaben auf
dem Grundstick (Aufstockung der Kaffeerdsterei mit einer Arztpraxis und einer Erwei-
terung des Freisitzes) gibt und ob die Stellplatze noch ausreichend vorhanden sind. Die
Verwaltung erklart, dass es keine Kollision zwischen beiden Bauvorhaben gibt und
Stellplatze bei beiden Vorhaben nachgewiesen werden kénnen Das Landratsamt als Ge-
nehmigungsbehdrde wird dies Gberpriifen.

Zweiter Bauabschnitt Regensburger Strasse:
Stadtratsmitglied Herr Rank monierte die Lage der Bushaltestelle und der Querungsstel-

le, dass diese nicht zusammen liegt. Er finde das eine Zusammenlegung der Bushalte-
stelle und Querungsstelle sicherer sei, da hier nicht Gberholt werden kann. Stadtbau-
meisterin Frau Rieger verliest die E-Mail vom Planungsbiro Ferstl mit der Stellungnah-
me zu diesem Thema vor. Die E-Mail wird an Herrn Rank weitergeleitet.

Ferner regte Herr Rank an, bei Einmindungen in der Regensburger Strasse die Fahr-
radwege rot zu pflastern. Blrgermeister Schweiger erklarte daruafhin, dass es sich le-
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diglich um eine rote Markierung handelt und nicht um ein rotes Pflaster. Dieser Umset-
zung steht Blrgermeister Schweiger positiv gegenliber und erklarte weiter, dass dies
nur bei kleinen Einmindungen umsetzbar sei. Ab einer Strassenbreite von 8 Metern ist
dies nach Auskunft des Herrn Biirgermeisters nicht méglich, da Ubergdnge dann mit
einer Querungshilfe ausgeflhrt werden miissen.

Stadtratsmitglied Herr Ober regt an, dass bei einer méglichen planerischen Anderung,
auch der Plan dem Bauausschussmitgliedern vorgelegt werden soll.

Stadtratsmitglied Frau Frischeisen merkt an, dass die Situation beim Marterl flir alle
Verkehrsteilnehmer unglinstig gelost ist. Stadtratsmitglied Herr Siller stimmt dem zu.

Bauausschusssitzung am Rosenmontag:
Stadtratsmitglied Herr Rank bemangelt die Terminierung des Bauausschusstermins am

Rosenmontag. Da es zu keinen weiteren Einwanden kommt, wird dieser Termin nicht
verschoben.

Geplante Besichtigung der Dreifachturnhalle, 24.02.2025:
Stadtratsmitglied Herr Rank weist darauf hin, dass an diesem Tag auch der Kreistag

und die Stadtratssitzung stattfinden. Nach kurzer Beratung wird der 24.02.2025 als
Termin festgehalten.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Erster Birgermeister Christian Schweiger um
17:34 Uhr die 1. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Pillmeier
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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