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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Anschluss der Grundschule Nord;
Ausschreibungsverfahren und weiteres Vorgehen
Planen und Bauen 3.1 Bautechnik Kenntnisnahme

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage mit Car-
port auf dem Grundstlick FI.Nr. 370 der Gemarkung Weltenburg
(Pater-Josef-StraBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung Neubau einer Terrasseniiberdach-
ung auf dem Grundstlick FI.Nr. 15/2 der Gemarkung Kelheim
(Matthias-Kraus-Gasse)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Baugenehmigung auf Tektur Neubau eines Wohn-
hauses mit zwei Stellplatzen, Verschiebung Lage des Gebaudes
nach Nordosten auf dem Grundstlck FI.Nr. 1515 der Gemarkung
Thaldorf (Hopfenbachstra3e)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Befreiung von der Stellplatzpflicht zu einem laufen-
den Bauantragsverfahren
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Anderung des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanes Nr. 38 "Hofanger" durch ein
Deckblatt Nr. 03;
Geanderter Aufstellungs- und Billigungsbeschluss flr die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 2
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB;
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Antrag eines Burgers zum Gehweg zwischen Thaldorf und Un-

terwendling

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17:00 Uhr die Blrgerfragestun-
de vor der 8. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blrgerfragestunde wurden keine Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger ertffnete um 17:00 Uhr die 8. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriiBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die nicht mehr fristgemaB zugestellte gednderte Tagesordnung
(3 Tage vorher) mit Einverstandnis des Bauausschusses abgearbeitet werden kann.
Einwande gegen die geanderte Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Erster Birgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.
§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die Ge-
nehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen offentlichen Sitzung am
07.07.2025 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 9:0 Stim-
men.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Schaffer, Martin

TOP 1 Anschluss der Grundschule Nord;
Ausschreibungsverfahren und weiteres Vorgehen

Beschluss-Nr. 155

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 19.09.2023 (Beschluss
Nr. 223) beschlossen, den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 17 ,An der Hemauer
StraBe Uberarbeitung" aufzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 17 ,An der Hemauer
StraBe Uberarbeitung" werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

e Errichtung eines Kreisverkehrs am Kreuzungsbereich der SchafflerstraBe zur
BahnhofstraBe (St 2230) mit Anbindung an das Schulgeldande der Grundschule-
Nord

e Errichtung zusatzlich erforderlicher FuBwegeverbindungen sowie Parkraume zum
Ausbau sowie zur Umstrukturierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

e Erweiterung des Schulgelédndes der Grundschule-Nord fur einen erforderlichen
Ausbau sowie Integration einer Ganztagsbetreuung,
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¢ Neuordnung sowie planungsrechtliche Absicherung der stadtischen Bauhoffla-
chen,

e Schaffung von stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtungsmadglichkeiten im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes,

e Aktualisierung sowie Neuausrichtung der gesamten textlichen und planerische
Festsetzungen auf die aktuelle Planungssituation.

In der Bauausschusssitzung am 19.02.2024 wurde zudem einstimmig die Billigung des
Vorentwurfes fir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Am 13.11.2023 wurde das IB Wutz auf Grundlage des positiven Bauausschussbeschlus-
ses mit den Planungsleistungen fiir die Leistungsphasen 1-7 beauftragt. Bestandteil
waren hierbei die Errichtung eines Kreisverkehrs an der Einmindung SchafflerstraBe/St
2233, die ZufahrtsstraBe und Wendeanlage GS Nord, sowie die Parkplatzanlage an der
GS Nord.

In der Sitzung des Stadtrates am 27.05.2024 wurden die Tief- und StraBenbauarbeiten
zur Errichtung eines Kreisverkehrs an der Einmindung SchafflerstraBe/St 2233 ein-
stimmig an die Firma Fahrner vergeben. Die Ausfuhrung erfolgte zwischen September
2024 und dem Abnahmetermin am 06.05.2025.

Im Vorgriff zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 17
,An der Hemauer StraBe Uberarbeitung" soll nun die Anbindung zwischen dem Kreis-
verkehr SchéafflerstraBe/St 2230 und dem Schulgeldande der Grundschule Nord komplet-
tiert werden auch der dazugehdérige Parkplatz soll in diesem Verfahren mit ausgeschrie-
ben werden.

Im Haushaltsplan 2025 sind unter der Haushaltsstelle 1.6300.9500 folgende Mittel ein-
gestellt und genehmigt: 870.000 € fUr die Anbindung des Kreisverkehrs SchéafflerstraBe
an die Grundschule Nord, sowie 250.000 € flUr die Errichtung des Parkplatzes an der GS
Nord.

Die MaBnahme wird sich Uber den Jahreswechsel 2025/2026 erstrecken, sodass auch
im Haushalt 2026 Mittel fir den Abschluss der oben beschriebenen Arbeiten einzupla-
nen sind. Dies wurde bereits im Finanzplan bericksichtigt.

Das mit der Planung beauftragte IB Wutz, vertreten durch Herrn Christoph Wutz stellt
mit der in der Sitzung gezeigten Prasentation die geplante MaBnahme, sowie deren
Bauablauf vor.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt von der Ausfiihrung des Ingenieurbiros Wutz und der Ausfiihrung
der Verwaltung Kenntnis.

Anlagen:
- Intern- Prasentation IB Wutz
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage mit Carport
auf dem Grundstiick FI.Nr. 370 der Gemarkung Weltenburg (Pater-
Josef-StraBe)

Beschluss-Nr. 156

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage mit Carport auf dem Grund-
stick mit der Fl. Nr. 370 der Gemarkung Weltenburg (Pater-Josef-StraBe) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 28 ,Kihtrift", Deckblatt Nr. 01 vom 19.07.2024 im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als All-
gemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
° Wandhohe
It. BBP ist eine Wandhdhe von 3,00 m festgesetzt, geplant ist eine max. Wand-

hohe von 3,38 m

° Baugrenze
Die Baugrenze wird um ca. 11,80 m2 Uberschritten

Durch die beantragten Befreiungen werden keine Grundzlige des Bebauungsplanes be-
rahrt, sodass die Erteilung der Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes von der Stadt Kelheim beflrwortet werden kann.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Fur das beantragte Bauvorhaben sind gemaB der aktuell glltigen Stellplatzsatzung der
Stadt Kelheim keine Stellplatze nachzuweisen.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim teilweise vor.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
fUrwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m nicht eingezaunt zu er-
stellen.

Das anfallenden Oberflachenwasser darf nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Fir das beantragte Bauvorhaben sind gemaB der aktuell glltigen Stellplatzsatzung der
Stadt Kelheim keine Stellplatze nachzuweisen.

Das bestehende Wohngebdude hat bereits eine Hausnummer.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI.Nr. 84/4 und FI.Nr. 326/2 der Gemarkung Wel-

tenburg (Alte DorfstraBe und Feldweg) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung Neubau einer Terrasseniiberdachung
auf dem Grundstiick FLNr. 15/2 der Gemarkung Kelheim
(Matthias-Kraus-Gasse)

Beschluss-Nr. 157

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Terrasseniberdachung auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 15/2 der Gemarkung Kelheim (Matthias-Kraus-Gasse) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, fiur den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-

VO, und zwar einem Besonderen Wohngebiet (WB) nach § 4a BauNVO und ist im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).
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Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Besonderen
Wohngebiet (WB nach § 4a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben hélt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riick-
sichtnahme auf die Umgebung ein.

Die Terrassenliberdachung ist aufgrund ihrer GréBe (Flache > 30 m?2) nicht mehr ver-
fahrensfrei nach Art. 57 Bayerische Bauordnung, sondern baugenehmigungspflichtig.

Die zu errichtende Terrassenliberdachung liegt im denkmalgeschlitzten Altstadtensem-
ble der Stadt Kelheim und befindet sich auBerdem im Bereich des Bodendenkmals mit
der Nr. 770296 (Untertagige, mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile in der
historischen Altstadt von Kelheim, Siedlung der spaten Laténezeit).

Aus vorgenannten Grinden ist daher die untere Denkmalschutzbehérde sowie das Lan-
desamt fiir Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Flr das geplante Bauvorhaben sind keine zusatzlichen Stellplatze erforderlich.
Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsflachen-
recht, usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in sei-

ner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a
BauNVO in einem Besonderen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Die zu errichtende Terrassenliberdachung liegt im denkmalgeschitzten Altstadtensem-
ble der Stadt Kelheim und befindet sich auBerdem im Bereich des Bodendenkmals mit
der Nr. 770296 (Untertagige, mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlungsteile in der
historischen Altstadt von Kelheim, Siedlung der spaten Laténezeit).

Aus vorgenannten Grinden ist daher die untere Denkmalschutzbehérde sowie das Lan-
desamt fir Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Flr das geplante Bauvorhaben sind keine zusatzlichen Stellplatze erforderlich.

Dem Baugrundstlick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Tektur Neubau eines Wohnhauses
mit zwei Stellplatzen, Verschiebung Lage des Gebdudes nach
Nordosten auf dem Grundstiick FI.Nr. 1515 der Gemarkung Thal-
dorf (HopfenbachstraB3e)

Beschluss-Nr. 158

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung Tektur Neubau eines Einfamilienhauses mit 2 Stell-
platzen, Verschiebung Lage des Gebaudes nach Nordosten mit Abstandsflachen- und
Abstandsibernahme durch FI.Nr. 1514 und 1515/2 auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
1515 der Gemarkung Thaldorf (HopfenbachstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Dem urspringlichen Bauantrag wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner
Sitzung am 29.07.2024 das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Im Oktober 2024 wur-
de dann dem Bauantrag vom Landratsamt Kelheim die Baugenehmigung erteilt.

Inhalt der vorgelegten Tekturplanung ist die lagemaBige Verschiebung des Wohnhauses
auf dem Baugrundstiick in norddstliche Richtung.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thaldorf
im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten Flachennut-
zungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet zuldssig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Ricksichtnahme
auf die Umgebung ein.

Fiar den Tekturbauantrag sind keine zusatzlichen Stellplatze zum urspriinglichen Bauan-
trag nachzuweisen.

Das Baugrundstick befindet sich im inneren Bereich der Schutzzone III des Wasser-
schutzgebietes flir den Brunnen VIII der Stadtwerke Kelheim GmbH & Co.KG. Aus die-
sem Grund ist die Fachstelle Wasserrecht des Landratsamtes Kelheim und das Wasser-
wirtschaftsamt Landshut am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.
Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Grenzbebauung, Abstandsfla-

chenrecht, Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 6
BauNVO in einem Mischgebiet (MI) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Kosten flir die ErschlieBung des Baugrundstlickes sind vom Bauherrn zu tragen. Die
Details der ErschlieBung des Baugrundstlickes sowie die Kostentragung sind vom Bau-

herrn vor Baubeginn mit den Ver- und Entsorgungstragern abzuklaren.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundsticksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht Uberschrei-
ten.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Dem Baugrundstiick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
Die Stadt grenzt mit den Grundsticken FI. Nr. 1299, 189/1 und 1516 der Gemarkung

Thaldorf (HopfenbachstraBe, Hopfenbach) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Plantsch, Benjamin

TOP 5 Antrag auf Befreiung von der Stellplatzpflicht zu einem laufenden
Bauantragsverfahren

Beschluss-Nr. 159

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antragsteller plant die Erweiterung bestehender Buroflachen auf der dstlichen Ge-
baudeseite auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 935/23 der Gemarkung Kelheim. Hierzu hat der
Bauausschuss mit Beschluss Nr. 113 vom 02.06.2025 das gemeindliche Einvernehmen
erteilt und auf die Regelungen der stadtischen Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS)
hingewiesen. Die fur das Vorhaben erforderlichen vier Parkplatze sind nach Angabe des
Bauherrn im Bauantrag auf einem nahegelegenen Grundstlick bereits vorhanden und
werden hier nicht als Stellplatznachweis bendétigt. Da dieses Grundstiick nicht im Eigen-
tum des Antragsstellers steht, ist zum Nachweis der Stellplatzpflicht eine entsprechende
rechtliche Sicherung notwendig. Das Landratsamt Kelheim als Baugenehmigungsbehdor-
de hat den Antragsteller hierliber entsprechend informiert.
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Mit Schreiben vom 02.07.2025 wird vom Bauherrn die Ablésung von der Stellplatz-
pflicht gemaB § 3 Nr. 1.3 und Nr. 2 i. V. m. § 4 der GaStS beantragt. Als Begriindung
wird aufgefuhrt, dass es ,rechtliche und wirtschaftliche Hirden"™ gabe; die rechtliche
Sicherung sei zeitintensiv und kostenaufwandig. Zudem missten bestehende (Miet-
)Vertrage unter den beteiligten Grundstlickseigentimern und (Ver-)Mietern neu ver-
handelt werden; neue Stellplatze wiirden nicht geschaffen, lediglich bestehende ,an-
derweitig deklariert®.

Die aktuell gliltige Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim lasst grundsatzlich
eine Abldsung von der Stellplatzpflicht mittels Ablésungsvertrag zu.
Auszug GasSts:

ﬂ:% Herstellung und Abldsung \

1. Die Stellplatzpflicht kann erfiillt werden durch

1.1 Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick

1.2 Herstellung der notwendigen Stellpldtze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks, wenn dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist, oder

1.3 Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplatze durch den Bauhermn
gegeniiber der Gemeinde (AblGsungsvertrag).

2. Die Hohe der Ablosebeitrage bemisst sich fir die

Beherbergung, Wohnen, Biiro u. Verwaltung Sonstiges
Zone 1 7.000,- € 2.000,- €
Innenstadt
Zone 2 5.000,- € 5.000,- €
restl. Stadtgebiet und
Ortsteile

3. Die Zoneneinteilung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan, der als Anlage 2 Bestandteil der
Satzung ist.

§4 Ablosebetrag

Nach Art. 47 BayBO herzustellende Garagen und Stellplatze konnen nach MaBgabe des Art. 47 Abs. 3 Nr.

3 BayBO bei Vorhaben in der Zone 1 mit 7.000,- bzw. 2.000,- € und in der Zone 2 mit 5.000,- bzw.

5.000,- € abgeldst werden. Der jeweilige Ablosebetrag wird durch Multiplikation des vorstehenden
Ablosebetrages mit der nach § 2 ermittelten Stellplatzzahl errechnet. /

Im vorliegenden Fall misste der Antragsteller nach Satzung 20.000 Euro Ablésung leis-
ten (4 x 5.000 Euro).

Der Fachbereich Planen und Bauen weist darauf hin, dass in vergleichbaren Fallen bis-
her keine Ablésemdglichkeit im Bereich der Zone 2 eingerdumt wurde.
Beschluss:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim stimmt dem Antrag auf Abldsung der Stellplatz-
pflicht fur vier notwendige Stellplatze zur beantragten Erweiterung von Biroflachen zu.

(positiver Beschlussvorschlag,; bei Ablehnung negative Abstimmung erforderlich)
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Anderung des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes Nr. 38 "Hofanger" durch ein Deckblatt
Nr. 03;

Gednderter Aufstellungs- und Billigungsbeschluss fiir die friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 2 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB;

Beschluss-Nr. 160

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.11.2024 beantragte die Schneider Weisse, G. Schneider & Sohn
GmbH, Emil-Ott-StraBe 1-5. 93309 Kelheim die Anderung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes Nr. 38 ,Hofanger" durch ein Deckblatt.

Begriindet wird die Antragstellung damit, dass die Schneider Weisse GmbH eine Erwei-
terung der Produktionsanlagen auf ihrem Betriebsgrundstiick in Kelheim plant. Im
Rahmen der Erarbeitung der Planunterlagen flr die Erweiterung der Produktionsanlagen
wurde durch die beauftragten Fachplaner festgestellt, dass hierdurch Abweichungen
zum bestehenden Bebauungsplan bestehen, die eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich machen.

Die Anderung des Bebauungsplanes sollte im Rahmen des § 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren erfolgen.

Der entsprechende Aufstellungsbeschluss wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim
am 09.12.2024 gefasst.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes stellte sich heraus, dass auf-
grund der bestehenden Gegebenheiten und der Planungsinteressen des Vorhabentra-
gers es erforderlich ist, vom beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB in ein Regel-
verfahren nach § 2 BauGB zu wechseln.

Dieser Verfahrenswechsel wird auf Grundlage dieses gedanderten Aufstellungsbeschlus-
ses durchgeflhrt.

Sémtliche Kosten fiir die Anderung der Bauleitplanung werden laut Schreiben vom
18.11.2024 von der Schneider Weisse, G. Schneider & Sohn GmbH, Emil-Ott-StraBe 1-
5. 93309 Kelheim getragen. Zur Regelung der Kostentragung, wird noch ein Kosten-
Ubernahmevertrag zwischen der Stadt Kelheim und den Antragstellern abgeschlossen.
Mit der Planung wurde das Ingenieurbiiro Huber aus Mainburg beauftragt.

Durch die Anderung der Bauleitplanung sollen folgende planerischen Vorgaben und Zie-
le erreicht werden:

Durch die Anderung der Bauleitplanung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Betriebserweiterung der Schneider Weisse, G. Schneider & Sohn GmbH, unter der Be-
riicksichtigung und Beachtung der besonderen Belange des Stadtebaus und des Denk-
malschutzes aufgrund der exponierten Lage des Planungsgebietes gelegt werden. Im
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Einzelnen betrifft dies vor allem verschiedene Bestandsfestsetzungen des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes beziglich z. B. der Baugrenzen, der Bauhdhe sowie der im-
missionsschutzrechtlichen Vorschriften, sowie die stadtebauliche und denkmalrechtliche
Einbindung der weiteren Planung unter Beriicksichtigung der besonderen Anforderun-
gen, die das historische Stadtbild von Kelheim erfordert. Aufgrund der bestehenden
Bestandslage und die Nahe zu Altstadt ist die Larmsituation im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung zu Uberprifen. Weiterhin sind die Thematiken Denkmal-
schutz und Naturschutz aufgrund der Lage des zu (iberplanenden Bereiches im Rahmen
des Verfahrens abzuarbeiten.

Der Anderungsbereich der Bebauungsplandnderung bezieht sich auf einen Teilbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38 ,Hofanger", der aus den Grundstlicken
FI.Nr. 304 Teilflache und FI.Nr. 306 Teilflache der Gemarkung Kelheim besteht. Die Art
der baulichen Nutzung bleibt wie im Bestandsbebauungsplan unverandert, als Gewer-
begebiet (GE) nach § 8 BauNVO bestehen.

Eine Anderung des Flidchennutzungs- und Landschaftsplanes ist nicht erforderlich, da
dieser ebenfalls ein Gewerbegebiet auf dieser Flache darstellt.

Um den gesetzlichen Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB bezlglich der Erforderlich-
keit Uber die Aufstellung von Bauleitplanen in Bezug auf die Notwendigkeit der stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung nachzukommen, beabsichtigt die Stadt Kelheim
den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 38 ,Hofanger™ durch ein Deckblatt Nr. 03
zu andern.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemé&B
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefiihrt.

Parallel zur Anderung ist in diesem Zusammenhang die Erarbeitung eines Umweltbe-
richtes gemaB § 2a BauGB zu veranlassen. Hierbei werden die Schutzgiter des Natur-
haushaltes geprift und mit der neuen Planung gegenlibergestellt. Im Ergebnis ist hier-
bei sicherzustellen, dass in der Summe keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt-
belange hervorgerufen werden.

Der Uberarbeitungs- und Geltungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festge-
setzt:

Das Plangebiet, das sich im Bereich der 6stlichen Einfahrt in die Innenstadt von Kel-
heim, sidlich der OrtsstraBe Niederdorfl auf Hohe des Niederdorflparkplatzes befindet
umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 304 Teilflache und FI.Nr. 306 Teilflache der Gemarkung
Kelheim mit einer Gesamtflache von ca. 4.900 m2 und wird folgendermaBen begrenzt.

Im Norden: OrtsstraBe Niederdérfl (Nordliche Grundsticksgrenze FI.Nr. 304 der Ge-
markung Kelheim),

Im Westen: Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 338/14 der Gemarkung Kelheim,

Im Sitden: Nordliche Gebaudefront der Bestandgebaude

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 304 und FI.Nr. 306 der Gemarkung Kel-
heim.

Die Planung wurde dem Bauausschuss von Herrn Huber vom Ingenieurbiro Huber aus-
fihrlich vorgestellt.

8. Sitzung des Bauausschusses vom 04.08.2025 Seite 12



Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt flr den im Sachverhalt aufgefihrten Uberarbeitungs- und
Geltungsbereich entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 38 ,Hofanger" durch ein Deckblatt Nr. 03.

Der Uberarbeitungs und Geltungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festge-
setzt:

Das Plangebiet, das sich im Bereich der 6stlichen Einfahrt in die Innenstadt von Kel-
heim, sidlich der OrtsstraBe Niederdorfl auf Hohe des Niederdorflparkplatzes befindet
umfasst die Grundstlicke FI.Nr. 304 Teilflache und FI.Nr. 306 Teilflache der Gemarkung
Kelheim mit einer Gesamtflache von ca. 4.900 m2 und wird folgendermaBen begrenzt.

Im Norden: OrtsstraBe Niederdoérfl (Nordliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 304 der Ge-
markung Kelheim),

Im Westen: Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 338/14 der Gemarkung Kelheim,

Im Sltden: Nordliche Gebaudefront der Bestandgebaude

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 304 und FI.Nr. 306 der Gemarkung Kel-
heim.

Durch die Anderung der Bauleitplanung sollen folgende planerischen Vorgaben und Zie-
le erreicht werden:

Durch die Anderung der Bauleitplanung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Betriebserweiterung der Schneider Weisse, G. Schneider & Sohn GmbH, unter der Be-
riicksichtigung und Beachtung der besonderen Belange des Stadtebaus und des Denk-
malschutzes aufgrund der exponierten Lage des Planungsgebietes gelegt werden. Im
Einzelnen betrifft dies vor allem verschiedene Bestandsfestsetzungen des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes beziglich z. B. der Baugrenzen, der Bauhdhe sowie der im-
missionsschutzrechtlichen Vorschriften, sowie die stadtebauliche und denkmalrechtliche
Einbindung der weiteren Planung unter Berlicksichtigung der besonderen Anforderun-
gen die das historische Stadtbild von Kelheim erfordert.

Das Bebauungsplandnderungsverfahren wird im Regelverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.

In Verbindung mit der Fassung des Aufstellungsbeschluss billigt die Stadt Kelheim den
durch das Ingenieurbliro Huber, Mainburg, erarbeiteten Vorentwurf des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes Nr. 38 ,, Hofanger", Deckblatt Nr. 03 einschlieBlich Begrin-
dung i. d. F. vom 00.00.2025 fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Parallel zur Anderung ist in diesem Zusammenhang die Erarbeitung eines Umweltbe-
richtes gemaB § 2a BauGB zu veranlassen. Hierbei werden die Schutzgiter des Natur-
haushaltes geprift und mit der neuen Planung gegentlibergestellt. Im Ergebnis ist hier-
bei sicherzustellen, dass in der Summe keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt-
belange hervorgerufen werden.
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Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein An-
spruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der geanderte Aufstellungs- und Billigungsbeschluss ist gemalB § 2 Abs. 1 BauGB orts-
Ublich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen, Gruner, Fabian

TOP 7 Antrag eines Biirgers zum Gehweg zwischen Thaldorf und Unter-
wendling

Beschluss-Nr. 161

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 2

Sachverhalt:

Der Stadt Kelheim liegt ein Antrag eines Blirgers flr die Verwirklichung eines Gehwegs
zwischen Thaldorf und Unterwendling vor.

Der Antrag wird damit begriindet, dass der Gehweg aufgrund des Sportplatzes des SC
Thaldorf notwendig ist. Fir Kinder und Erwachsene, welche aus verschiedenen Griinden
zwischen den Ortschaften pendeln ware es ein Gewinn an Sicherheit.

Da es sich um einen Weg entlang einer KreisstraBe handeln wirde, wurde beim Land-
ratsamt Kelheim um eine Stellungnahme gebeten.

StraBenverkehrsrechtlich ware die Errichtung eines Gehwegs grundsatzlich zulassig. Zu
beachten sind hierbei die Vorgaben der einschlagigen Vorschriften/Regelwerke wie die
Empfehlungen fir FuBgangerverkehrsanlagen (EFA), Richtlinien fur die Anlage von
LandstraBen (RAL), Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen (RASt).

Es sollte bevorzugt eine straBenunabhdngige Fihrung des Gehwegs in ausreichendem
Abstand zur Fahrbahn in Betracht gezogen werden. Gegebenenfalls sind etwaige
Schutzeinrichtungen gem. den Richtlinien flir passiven Schutz an StraBen durch Fahr-
zeug-Rlckhaltesysteme (RPS) erforderlich.

Eine Beeintrachtigung der derzeitigen Fahrbahnbreite darf nicht die Folge sein.
Bezliglich der Notwendigkeit des Gehwegs wurde vom Landratsamt Kelheim keine Stel-
lungnahme abgegeben.

Zur Notwendigkeit des Gehwegs zwischen Thaldorf und Unterwendling nimmt die Stra-
Benverkehrsbehdrde der Stadt Kelheim wie folgt Stellung:

~AuBerhalb geschlossener werden in der Regel flr anbaufreie StraBen weder flur den
Langs- noch flr den Querverkehr FuBgangerverkehrsanlagen benétigt.

In folgenden Fallen kédnnen FuBgangerverkehrsanlagen erforderlich werden:

- Bei Stralden, die eine Verbindung zu einem auf3erorts gelegenen Ziel darstellen (z. B.
Sportplatz) das nicht auf gesonderten Wegen, wie z. B. befestigten Wegen fur land- oder
forstwirtschaftliche Zwecke, erreicht werden kann

- Bei Stralden, die Ortsteile in fuBlaufiger Entfernung miteinander verbinden

- Bei StraRen in Erholungsgebieten: Hier ergibt sich oft die Notwendigkeit, Parkplatze oder
Flachen, die zum Abstellen von Autos genutzt werden, mit Wanderwegen, gastronomi-
schen Einrichtungen u. A. zu verbinden. Dabei sind auch zugehérige Querungen der
Aufderortsstralle zu berlcksichtigen.
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Der erste Spiegelstrich ware insoweit erflllt, dass der Gehweg eine Verbindung zum
Sportplatz in Unterwendling darstellen wiirde, jedoch gibt es eine Verbindung Uber ei-
nen land- und forstwirtschaftlichen Weg, welcher eine zumutbare Strecke darstellt.

Der direkte Weg betragt 800 Meter und die Ausweichstrecke lber den Feldweg betragt
1300 Meter. Aus Sicht der StraBenverkehrsbehdrde handelt es sich hierbei um einen
zumutbaren Umweg.

Der zweite Spiegelstrich ist erflllt, es handelt sich um eine fuBlaufige Entfernung zwi-
schen Thaldorf und Unterwendling.

Der Dritte Spiegelstrich ist nicht erfiillt, ein solcher Sachverhalt liegt in diesem Fall nicht
vor.

Aus Sicht der ortlichen StraBenverkehrsbehérde ist die Errichtung eines Gehwegs zwi-
schen Thaldorf und Unterwendling nicht notwendig.

Trotz der fuBlaufigen Entfernung zwischen Thaldorf und Unterwendling, sieht die Stra-
Benverkehrsbehdrde es als zumutbar, die langere Ausweichstrecke zu nutzen. Des Wei-
teren ist zu sagen, dass gerade bei Kindern die Aufsichtspflicht bei den Eltern liegt, soll-
te es den Kindern nicht zugemutet werden kdnnen, dass sie den Weg allein auf sich
nehmen kénnen, sind sie durch die Eltern zu bringen und zu holen.

Je nach Ausfihrung wird in jedem Fall ein Grunderwerb durch die Stadt Kelheim erfor-
derlich.

Sollte eine noérdliche Ausflihrung des Gehwegs in Betracht kommen, ware zusatzlich die
Verrohrung des angrenzenden Grabens und die Erstellung von Sinkkasten notwendig.

Beschluss:

Der Antrag auf Errichtung eines Gehwegs zwischen Thaldorf und Unterwendling wird
abgelehnt.

Verschiedenes -6ffentlich:

Bushaltestelle Thaldorf:

Bauausschussmitglied Walter Siller informierte, dass er von Bilrgern Uber die Bushalte-
stelle in Thaldorf angesprochen worden ist, wieso die Materiallieferung erst jetzt ge-
macht wurde und wieso das Bushduschen so klein ist.

Blrgermeister Schweiger erklarte, dass der Termin bewusst in den Ferien geplant wur-
de. Stadtbaumeisterin Frau Rieger erganzte, dass die Materiallieferung und Aufbau in
der unterrichtsfreien Zeit bewusst geplant wurden. Die neuen Bushauschen sind struk-
turell in Kelheim alle gleich. Frau Rieger wird Bauausschussmitglied Hr. Siller bzgl. der
Aufstellflachen noch konkret informieren.
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger ging zum nichtoffentlichen Teil der Bauaus-
schusssitzung Uber.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schloss Erster Biurgermeister Christian Schweiger um
17:47 Uhr die 8. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Pillmeier
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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