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Informationen zur Anderung des Baugesetzbuches ("Bauturbo")

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau von zwei offenen
Uberdachungen zur Unterbringung von Baumaschinen und
Baumaterialien in Affecking auf den Grundstiicken FI.Nr. 575/13
und FI.Nr. 575/12 der Gemarkung Affecking (KlausenstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhau-
ses in Holzrahmenbauweise auf dem Grundstick FI.Nr.1549/25
der Gemarkung Kelheim (BojerstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhau-
ses mit Doppelgarage auf dem Grundstlick FI.Nr. 158 der Ge-
markung Lohstadt (Zum Gries)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Neugestaltung der Ostfassade
auf dem Grundstick FI.Nr. 227 der Gemarkung Kelheim (Don-
austraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Kinderhauses am
Weinbergwerg auf den Grundsticken FI.Nr. 1318/1 und FIL.Nr.
1320 der Gemarkung Kelheim (WeinstraBe/Geschwister-
Hallermeier-StraBBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung eines Nebenge-
baudes um eine Wohneinheit und Neubau von 3 Garagen und
einem Stellplatz auf dem Grundstlick FI.Nr. 468/8 der Gemar-
kung Affecking (Agnesstral3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrwG);
Widmung des neu hergestellten Ostlichen Teiles der Erschlie-
BungsstraBe AgnesstraBe im Bebauungsplangebiet Nr. 11 "Affe-
cking-Mitterweg-Saueracker", Deckblatt Nr. 04, als OrtsstraBle
gemaB Art. 6 Abs. 1 BayStrWG, Art. 6 Abs. 2 Satz 1 BayStrWgG,
Art. 46 Nr. 2 BayStrWG, und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrWG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWG);
Widmung des neu hergestellten FuBweges zwischen Agnesstra-
Be und Lelerlspielplatz im Bebauungsplangebiet Nr. 11 "Affe-
cking-Mitterweg-Saueracker" Deckblatt Nr. 04 als beschrankt-
offentlicher Weg gemaB Art. 6 Abs. 1 BayStrwWG, Art. 6 Abs. 2
Satz 1 BayStrWG, Art. 53 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2
Nr. 3 BayStrwG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17:00 Uhr die Blrgerfragestun-
de vor der 12 Sitzung des Bauausschusses.

In der Blrgerfragestunde wurden keine Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger ertffnete um 17:00 Uhr die 12 Sitzung des
Bauausschusses. Er begriiBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die oOffentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Erster Burgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.
§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die Ge-
nehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o6ffentlichen Sitzung am
03.11.2025 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 7:0 Stim-
men.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Plantsch, Benjamin

TOP 9 Informationen zur Anderung des Baugesetzbuches ("Bauturbo")

Nur zur Information

Herr Plantsch (Leiter Bauverwaltung) informierte das Gremium Uber die aktuellen Ande-
rungen des Baugesetzbuches in Bezug auf den sog. ,Bauturbo", der seit November
2025 in Kraft getreten ist.

Die Vorprifung, ob ein Bauantrag dem Bauturbo zuzuordnen ist, obliegt dem LRA. Die-
ses prift den Vorgang und informiert die Kommune entsprechend. Der Stadt Kelheim
obliegt es dann, die Zustimmung zu diesem Antrag zu erteilen oder sie zu verweigern.
Die Verweigerung der Zustimmung kann vom LRA nicht ersetzt werden. Dies ist nicht
mit dem gemeindlichen Einvernehmen nach der Bayerischen Bauordnung zu verglei-
chen, da der Bauturbo aus dem BauGB entwickelt ist und damit in die Planungshoheit
der Kommune (Bauplanungsrecht) fallt. Bei einer verweigerten Zustimmung hat das
LRA den Bauantrag abzulehnen.

Die weitere Vorgehensweise wird sich in der Praxis, auch durch die zu erwartende
Rechtsprechung erst noch zeigen. Die Bauantragsformulare (analog und digital) sind
derzeit noch nicht daflir ausgelegt, einen Fall nach dem Bauturbo zu beantragen. Dies
soll demnachst durch das Bauministerium erfolgen. Auch die noch ausstehenden Um-
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setzungsempfehlungen und Handreichungen des Ministeriums sind noch nicht verflig-
bar. Sie sollen im Frihjahr 2026 an die Kommunen gehen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau von zwei offenen Uber-
dachungen zur Unterbringung von Baumaschinen und Baumateria-
lien in Affecking auf den Grundstiicken FI.Nr. 575/13 und FIl.Nr.
575/12 der Gemarkung Affecking (KlausenstrafB3e)

Beschluss-Nr. 223

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Neubau von zwei offenen Uberdachungen zur Unterbringung von Bau-
maschinen und Baumaterialien in Affecking auf den Grundsticken FI. Nr. 575/13 und
575/12 der Gemarkung Affecking (KlausenstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 7 ,Klause™ vom 16.09.1965 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das
Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Mischgebiet (MI) nach §
6 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e Traufhthe
It. BBP ist fir Garagen und Nebengebdude eine Traufhéhe von max. 2,50 m zulassig,
geplant ist eine Traufhdéhe von 3,32 m und 3,80 m;

e Dachform
It. BBP sind Satteldacher zuléssig, geplant sind zwei Pultdéacher mit 5° Dachneigung und
mit 10° Dachneigung;

e Baugrenzen
Errichtung der Uberdachungen mit Seecontainern teilweise auBerhalb der Baugrenzen;

e Firstrichtung
Lt. BBP ist die Firstrichtung parallel zum Mittelstrich in Ost-West Richtung auszufihren,
bei der Uberdachung 1 wird sie abweichend in Nord-Sid Richtung ausgefuhrt.
Die durch den BBP festgesetzte GFZ und GRZ wird eingehalten.
Durch die beantragten Befreiungen werden nach Beurteilung der Stadt Kelheim keine

Grundziige der Planung berihrt, so dass die Befreiungen stadtebaulich vertretbar sind
und daher befiurwortet werden kdénnen.
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FUr das geplante Bauvorhaben, das einen Gartenbaubetrieb beinhaltet mit einem zum
Betrieb gehdrenden Lagerplatz, sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
entweder flir Handwerks und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m2 Nutzflache oder je
3 Beschaftigte, oder flr Lagerplatze 1 Stellplatz pro 100 m2 Nutzflache oder je 3 Be-
schaftigte, erforderlich.

Der Antragsteller weist gemaB dem eingereichten Stellplatznachweis auf dem Bau-
grundstick fir einen Gartenbaubetrieb mit 182,28 m2 Nutzflache und 12 Beschéftigten
deutlich mehr als die gemaB der Stellplatzsatzung maximal erforderlichen 4 Stellplatze
auf dem Baugrundstiick nach (12 Beschaftigte, je 3 Beschaftigte ist 1 Stellplatz nach-
zuweisen).

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
furwortet, da die Grundzlge der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Das Landratsamt Kelheim wird gebeten den Stellplatznachweis des Antragstellers an
der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim zu prifen. Die erforderlichen PKW-Stellplatze
sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim, von dem Bauherrn auf dem Bau-
grundstick nachzuweisen oder abzulésen. Eine Abweichung von der Stellplatzsatzung
wird nicht erteilt.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick Fl. Nr. 575 der Gemarkung Affecking (Klausen-

straBe) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
in Holzrahmenbauweise auf dem Grundstiick FI.Nr.1549/25 der
Gemarkung Kelheim (BojerstrafBBe)

Beschluss-Nr. 224

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses in Holzrahmen-
bauweise auf dem Grundstlick FI.Nr. 1549/25 der Gemarkung Kelheim (BojerstraB3e)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 5 ,Sitidwestliches Altmihlfeld Uberarbeitung” vom 06.06.2017 im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebau-
ungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

. Uberschreitung der GFZ )
It. BBP ist eine GFZ von 0,6 festgesetzt, geplant ist eine geringfligige Uberschreitung
der GFZ um 0,043 auf 0,634;

. Bauweise
It. BBP ist eine offene Bauweise festgesetzt, geplant ist das Gebaude in abweichender
Bauweise an einer Grundstlicksgrenze angebaut zu errichten;

Durch die erforderliche Befreiung von der Bauweise werden nach Beurteilung durch das
Landratsamt Kelheim Grundzlige des Bebauungsplanes beriihrt, so dass eine Befreiung
vom Bebauungsplan nach Art. 31 Abs 3 BauGB nur mit Zustimmung der Gemeinde
nach § 36 a BauGB im Rahmen des , Bauturbos" erteilt werden kann.

Die fur das Bauvorhaben erforderlichen 2 Stellplatze werden in der bestehenden Garage
und im bestehenden Carport nachgewiesen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor.
Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.
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Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet da die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Die Zustimmung nach § 36 a BauGB zu den Befreiungen nach § 31 Abs. 3 BauGB wird
erteilt, da im Bebauungsplangebiet mehrere vergleichbare Bauweisen bereits vorhanden
sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwadsser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind zu beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzulésen.

Das geplante Gebaude erhalt eine neue Hausnummer.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kos-
ten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentimer.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick Fl. Nr. 1543/4 der Gemarkung Kelheim (Bojer-

straBe) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 158 der Gemarkung
Lohstadt (Zum Gries)

Beschluss-Nr. 225

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
auf dem Grundstick FI.Nr. 158 der Gemarkung Lohstadt (Zum Gries) wurde dem Bau-
ausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 31 ,Gundelshausen - Griesfeld I* vom 21.07.1977 im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
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Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

J Abweichende Dachform und Dachneigung
It. BBP ist ein Satteldach mit 22°-28° Dachneigung festgesetzt, geplant ist beim Wohn-
haus ein Walmdach mit einer Dachneigung von 20°;

. Drehung der Firstrichtung
Die Firstrichtung wird gegentiber der festgesetzten Firstrichtung um 90° gedreht;

. Uberschreitung der Baugrenze
Die Baugrenze wird geringfligig um ca. 1,25 m nach Sitden lberschritten;

. Garage nicht dem Hauptgebaude angepasst
Lt. BBL sind Garagen dem Hauptgebaude anzupassen, Hauptgebdude hat ein Walm-
dach, Garage ein Pultdach;

Durch die erforderlichen Befreiungen werden nach Beurteilung der Stadt Kelheim keine
Grundziige des Bebauungsplanes beriihrt. Die Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar
und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar, so dass die Erteilung der Befreiung beflirwortet werden kann.

Die fir das Bauvorhaben erforderlichen 2 Stellplatze werden in der geplanten Garage
nachgewiesen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet, da die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.
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Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
von dem Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Das geplante Gebaude erhdlt eine neue Hausnummer.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kos-
ten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentimer.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick FI. Nr. 160/2 der Gemarkung Lohstadt (Zum

Gries) an das Baugrundstlck an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das
geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Neugestaltung der Ostfassade auf
dem Grundstiick FI.Nr. 227 der Gemarkung Kelheim (DonaustrafBe)

Beschluss-Nr. 226

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neugestaltung der Ostfassade auf dem Grund-
stick Fl. Nr. 227 der Gemarkung Kelheim (DonaustraBe) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, fur den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Besonderen Wohngebiet nach § 4 a BauNVO und ist im genehmig-
ten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Besonde-
rem Wohngebiet (WB nach § 4 a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Ruick-
sichtnahme auf die Umgebung ein.

Das gegenstandliche Gebaude liegt im denkmalgeschitzten Altstadtensemble der Stadt
Kelheim und befindet sich auBerdem im Bereich des Bodendenkmals mit der Nr. D-2-
7037-0188 (Untertagige, mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile in der his-
torischen Altstadt von Kelheim, Siedlung der spaten Latenezeit).

Aus vorgenannten Grinden ist daher die untere Denkmalschutzbehérde sowie das Lan-
desamt fur Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Fir das geplante Bauvorhaben sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim kei-

ne Stellplatze erforderlich, da es sich lediglich um die Anderung der Ostfassade des Be-
standsgebaudes handelt.
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Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Denkmalschutz, Brandschutz
usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Ei-
genschaft als Baugenehmigungsbehorde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a
BauNVO in einem Besonderen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Das gegenstandliche Gebdude liegt im denkmalgeschitzten Altstadtensemble der Stadt
Kelheim und befindet sich auBerdem im Bereich des Bodendenkmals mit der Nr. D-2-
7037-0188 (Untertagige, mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile in der his-
torischen Altstadt von Kelheim, Siedlung der spaten Latenezeit).

Aus vorgenannten Grinden ist daher die untere Denkmalschutzbehérde sowie das Lan-
desamt fur Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung eines Gebdudes im Bereich der Grundstiicksgrenze ist darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht lberschrei-

ten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
vom Bauherrn auf dem Baugrundstliick nachzuweisen oder abzulésen.

Dem Baugrundstlick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 1/2 der Gemarkung Kelheim an das Bau-

grundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorha-
ben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Kinderhauses am
Weinbergwerg auf den Grundstiicken FI.Nr. 1318/1 und FL.Nr.
1320 der Gemarkung Kelheim (WeinstraBe/Geschwister-
Hallermeier-Strafie)

Beschluss-Nr. 227

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Kinderhauses am Weinbergweg auf
den Grundstlicken FI. Nr. 1318/1 und FI.Nr. 1320 der Gemarkung Kelheim (WeinstraBe/
Geschwister-Hallermeier-StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05,
vom 19.06.2023 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem ge-
genstandlichen Bebauungsplan als Flache fiir den Gemeinbedarf gemall § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einer Flache fir Ge-
meinbedarf zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

. Errichtung geringfligig auBerhalb der Baugrenze
Die AuBentreppen sowie das Nebengebdude werden auBerhalb der Baugrenze errichtet;

o Dachdeckung

It. BBP ist als Dachdeckung ein Grindach festgesetzt, sowie die Aufbringung von Solar-
und Photovoltaikmodulen zulassig, geplant ist eine Blechdeckung mit darauf angebrach-
ten Photovoltaikmodulen;

Die durch den BBP festgesetzte GFZ und GRZ wird gemaB der eingereichten Berech-
nungen eingehalten.

Durch die beantragten Befreiungen werden nach Beurteilung der Stadt Kelheim keine
Grundzlge des Bebauungsplanes berlihrt, so dass die Erteilung der Befreiungen beflir-
wortet werden kann.

Fur das geplante Bauvorhaben sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim pro
30 Kinder 1 Stellpatz erforderlich Nachdem im Kinderhaus am Weinbergweg insgesamt
ca. 90 Kinder untergebracht werden sollen sind 3 Stellplatze erforderlich. Nachgewiesen
werden auf den eingereichten Planunterlagen 9 Stellplatze. Der Stellplatznachweis ist
somit ausreichend erfllt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim teilweise vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
flrwortet, da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.
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Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze kénnen, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim auf den Baugrundstiicken nachgewiesen werden.

Das geplante Gebaude erhalt eine neue Hausnummer.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kos-
ten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentimer.

Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken FI. Nr. 1317/8, 1795/9, 1216/2, 1288/16 und

1292 der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbar-
rechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung eines Nebengebau-
des um eine Wohneinheit und Neubau von 3 Garagen und einem
Stellplatz auf dem Grundstiick FI.Nr. 468/8 der Gemarkung Affe-
cking (AgnesstrafBie)

Beschluss-Nr. 228

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung eines Nebengebdudes um eine
Wohneinheit und Neubau von 3 Garagen und einem Stellplatz auf dem Grundstlck FI.
Nr. 468/8 der Gemarkung Affecking (AgnesstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 11 , Affecking-Mitterweg-Saueracker® vom 19.03.1982 im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
. Dachiberstande

It. BBP sind sowohl auf der Traufseite als auch auf der Ortgangseite Dachilberstande
festgesetzt, geplant sind keine Dachlberstande;

. Dachform und Traufhéhe Garage
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It. BBP sind Satteldacher mit einer Dachneigung mit 23° - 28° und eine Traufhéhe von
maximal 2,75 m zuldssig, geplant ist ein Flachdach und eine Traufhéhe von maximal
3,0 m;

° Baugrenze
Die Garage wird teilweise auBerhalb der Baugrenzen errichtet.

Trotz der geplanten Nachverdichtung wird die durch den BBP festgesetzte GFZ und GRZ
nicht tberschritten.

Nach Prifung durch die Stadt Kelheim werden durch die beantragten Befreiungen keine
Grundzige des Bebauungsplanes beriihrt, so dass die Erteilung der Befreiungen beflir-
wortet werden kann. Die abschlieBende Entscheidung Uber die Befreiungen obliegt dem
Landratsamt Kelheim.

Auf dem Baugrundstiick sind derzeit 2 Wohnungen Bestand. Flr die gemaB eingereich-
tem Antrag neu geplante 3. Wohneinheit sind gemaB der aktuell gliltigen Stellplatzsat-
zung der Stadt Kelheim 2 zusatzliche Stellplatze erforderlich. Errichtet werden neu 3
Stellplatze in der Garage und ein nicht Uberdachter Stellplatz. Insgesamt sind durch die
neu errichtete Garage (3 Stellplatze), den neu geschaffenen Stellplatz und die beste-
hende Garage sind 5 Stellplatze auf den eingereichten Bauantragsunterlagen nachge-
wiesen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
furwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezdunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwdasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemaB der aktuell giltigen Stellplatzsatzung der

Stadt Kelheim, von den Bauherren auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzuld-
sen.
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Die Kosten flir eine eventuelle Absenkung des Bordsteines zur Schaffung einer Zufahrt
zu den Garagen sind ausschlieBlich und vollstandig durch die Bauherren zu tragen.

Das geplante Gebaude erhalt keine neue Hausnummer.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 467/4 der Gemarkung Affecking (Agnes-
straBe) und mit dem Grundstiick FI.Nr. 33/4 der Gemarkung Affecking (Mitterweg) an

das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7 Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrwG);
Widmung des neu hergestellten oOstlichen Teiles der Erschlie-
BungsstraBe AgnesstraBe im Bebauungsplangebiet Nr. 11 "Affe-
cking-Mitterweg-Saueracker"”, Deckblatt Nr. 04, als OrtsstraBBe
gemaB Art. 6 Abs. 1 BayStrwWgG, Art. 6 Abs. 2 Satz 1 BayStrwWgG, Art.
46 Nr. 2 BayStrWG, und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrWwG

Beschluss-Nr. 229

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Die Stadt Kelheim hat den im Bebauungsplangebiet Nr. 11 ,Affecking-Mitterweg-
Sauerdcker"™, Deckblatt Nr. 04" befindlichen 6stlichen Teil der AgnesstraBe, der erst in
Ostliche Richtung und dann nérdliche Richtung verlauft, ausgebaut und als Strae im
technischen Sinne hergestelit.

Die StraBBe dient sowohl der ErschlieBung des Baugebietes als auch dem Verkehr inner-
halb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Affecking-
Mitterweg-Saueracker" und ist somit als OrtsstraBe zu klassifizieren. Sie ist deshalb
gemaB Art. 6 Abs.1 BayStrWG, Art. 6 Abs.2 Satz 1 BayStrWG, Art. 46 Nr. 2 BayStrWG
und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrWG von der Stadt Kelheim als zustdndige StraBenbau-
behdrde zur OrtsstraBe zu widmen und dem &ffentlichen Verkehr freizugeben.

Tragerin der StraBenbaulast ist gemaB Art. 47 Abs. 1 BayStrWG die Stadt Kelheim. Die
Stadt Kelheim ist auch Eigentimerin der zu widmenden StraBenflache, die aus einer
Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 467/4 der Gemarkung Affecking besteht.

Beschluss:

Der neu hergestellte 6stliche Teil der ErschlieBungsstraBBe ,,AgnesstraBBe®, bestehend aus
dem Grundstick FI.Nr. 467/4 Teilflache der Gemarkung Affecking, wird zur OrtsstraB3e
gewidmet.

Die gewidmete Strecke des dstlichen Teils der AgnesstraBBe beginnt am bisherigen 6stli-
chen Ende der StraBe (Verldangerung der sudostlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 34/4
der Gemarkung Affecking nach Suden bis zur norddstlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr.
34/3 der Gemarkung Affecking = km 0,000), verlauft dann erst in 6stliche und dann in
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nordliche Richtung und endet am noérdlichen Ende der StraBe (nordéstliche Grund-
sticksgrenze FI.Nr. 34/17 der Gemarkung Affecking, nordwestliche Grundstlicksgrenze
FI.Nr. 34/18 der Gemarkung Affecking = km 0,080).

Die Lange der gewidmeten Strecke betragt insgesamt 80 m. Trager der StraBenbaulast
auf der gesamten Strecke ist die Stadt Kelheim.

Widmungsbeschrankungen: keine

Sachbearbeiter:

TOP 8 Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWG); Wid-
mung des neu hergestellten FuBweges zwischen AgnesstraBe und
Lelerispielplatz im Bebauungsplangebiet Nr. 11 "Affecking-
Mitterweg-Saueracker"” Deckblatt Nr. 04 als beschrankt-
offentlicher Weg gemas Art. 6 Abs. 1 BayStrWgG, Art. 6 Abs. 2 Satz
1 BayStrWG, Art. 53 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 Ba-
yStrwaG

Beschluss-Nr. 230

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Die Stadt Kelheim hat den im Bebauungsplangebiet Nr. 11 ,Affecking-Mitterweg-
Saueracker"™, Deckblatt Nr. 04" befindlichen FuBweg zwischen AgnesstraBe und Lelerl-
spielplatz, der vom 0&stlichen Ende des Wendehammers zum Lelerlspielplatz verlauft,
ausgebaut und als Weg im technischen Sinne hergestellt.

Die Weg dient sowohl der fuBlaufigen ErschlieBung des Baugebietes als auch dem FuB-
gangerverkehr innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
11 ,Affecking-Mitterweg-Saueracker® und ist somit als beschrankt-6ffentlicher Weg
(selbstandiger FuBweg) zu klassifizieren. Er ist deshalb gemaB Art. 6 Abs.1 BayStrWgG,
Art. 6 Abs.2 Satz 1 BayStrWG, Art. 53 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 Ba-
yStrWG von der Stadt Kelheim als zustandige StraBenbaubehdrde zum beschrankt-
offentlichen Weg zu widmen und dem &ffentlichen Verkehr freizugeben.

Tragerin der StraBenbaulast ist gemaB Art. 54 a Abs. 1 BayStrWG die Stadt Kelheim.
Die Stadt Kelheim ist auch Eigentimerin der zu widmenden Wegeflache, die aus dem
Grundstick FI.Nr. 34/5 der Gemarkung Affecking besteht.

Beschluss:

Der neu hergestellte FuBweg zwischen AgnesstraBe und Lelerspielplatz, bestehend aus
dem Grundstiuck FI.Nr. 34/5 der Gemarkung Affecking, wird zum beschrankt-
offentlichen Weg (selbstandiger FuBweg) gewidmet.

Die gewidmete Strecke beginnt am &dstlichen Ende des Wendehammers der AgnesstraB3e

(stdwestliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 34/18 der Gemarkung Affecking, nordwestliche
Grundsticksgrenze FI.Nr. 34/19 der Gemarkung Affecking = km 0,000), verlauft dann
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in Ostliche Richtung und endet an der Einmindung in den Lelerlspielplatz (westliche
Grundstiicksgrenze FI.Nr. 473/2 der Gemarkung Affecking = km 0,026

Die Lange der gewidmeten Strecke betragt insgesamt 26 m. Trager der StraBenbaulast
auf der gesamten Strecke ist die Stadt Kelheim.

Widmungsbeschrankungen: Nur FuBgangerverkehr

Verschiedenes -offentlich:

Kreisverkehr Ausfahrt StarenstraBBe/ KR KEH 38

Bauausschussmitglied Rank sprach den Zeitungsartikel ,Bau eines Kreisverkehrs Aus-
fahrt StarenstraBe"™ an. Er fragte nach dem Sachstand des Vorhabens. Blirgermeister
Schweiger erklarte, dass es im Kreisausschuss und in der letzten Fraktionsflihrerbe-
sprechung angesprochen wurde. Die Fraktionsflihrer sollen es an die Gremien weiterge-
ben.

Blrgermeister Schweiger erwahnte auch, dass eine gewlinschte Ampel an dieser Stelle
bereits zweimal abgelehnt worden ist und ein Kreisverkehr im Gesprach ware.

Herr Rank erwahnte in diesem Zusammenhang des eventuellen Wegfalls des geplanten
Kreisverkehrs im Bebauungsplangebiet ,,Réte-Erweiterung®.

BGM Schweiger erklarte, dass bei einem Bau des Kreisverkehrs Ausfahrt StarenstraBe
den Kreisverkehr Ausfahrt ,,Réte-Erweiterung® verkehrsrechtlich ausschlieBt.
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der Bauaus-
schusssitzung Uber.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schloss Erster Bilrgermeister Christian Schweiger um
17:40 Uhr die 12. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Pillmeier
Erster Blurgermeister Protokollfiihrung
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