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Stellvertreter

Flotzinger, Florian Stadtrat Entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhau-
ses mit Einliegerwohnung und Garage auf dem Grundstick
FI.Nr. 502/9 der Gemarkung Kelheimwinzer (Kelheimwinzerstra-
Be)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Abferkelstalles
mit Futterkiche und einer Gillegrube auf dem Grundstlick FI.Nr.
300 der Gemarkung Staubing (Eininger StraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau Nebengebdude fiir neue
Heizung auf dem Grundstlick FI:Nr. 572/12 der Gemarkung Aff-
ecking (KornblumenstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Sanierung eines
EFH in Kelheimwinzer auf dem Grundstick FI.Nr. 550 der Ge-
markung Kelheimwinzer (Pralat-Meindl-Stral3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf InterimsmaBige Errichtung ei-
ner Containergruppe als Kindergartengruppe im bestehenden
Naturkindergarten Kapfelberg auf dem Grundstlick FI.Nr. 573
der Gemarkung Kapfelberg (Scheitergrabenweg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 130
~Freiflachenphotovoltaikpark Staubing";

Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Blrgermeister Dennis Diermeier erdffnete um 18:00 Uhr die Blrgerfragestunde
vor der 2 Sitzung des Bau-, Umwelt- u. Energieausschusses.

In der Blrgerfragestunde wurden keine Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Birgermeister Dennis Diermeier erdffnete um 18:00 Uhr die 2 Sitzung des Bau-,
Umwelt- u. Energieausschusses. Er begriiBte alle Anwesenden und stellte die ordnungs-
gemaBe Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- u. Energieausschusses fest.

Er informierte, dass die oOffentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Erster Bilrgermeister Dennis Diermeier lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.
§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2026 - 2032 Uber die Ge-
nehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o6ffentlichen Sitzung am
21.05.26 abstimmen. Der Bau-, Umwelt- u. Energieausschuss genehmigt die Nieder-
schrift mit 11:0 Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit Einliegerwohnung und Garage auf dem Grundstiick FI.Nr.
502/9 der Gemarkung Kelheimwinzer (Kelheimwinzerstrafle)

Beschluss-Nr. 10

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 11 Dagegen: O

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwoh-
nung und Garage auf dem Grundstick Fl. Nr. 502/9 der Gemarkung Kelheimwinzer
(KelheimwinzerstraBe) wurde dem Bau- Umwelt- und Energieausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,An der Kirche (neu)"™ vom 30.01.1995 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
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e Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachliberstande Wohnhaus
Festgesetzt It. BBPL ist ein Satteldach mit 32° - 38° Dachneigung, einer Dachdeckung
mit Pfannen in der Farbe Rot und Dachliberstanden, geplant ist ein Flachdach ohne
Dachiberstande mit 0° Dachneigung und einer Deckung als Griindach

e Baugrenzen
Die Baugrenze wird mit dem Wohnhaus geringfiigig Uberschritten (ca. 46 m2), die Ga-
rage wird auBerhalb der Baugrenzen errichtet;

Die beantragten Befreiungen vom Bebauungsplan werden als vertretbar beurteilt, da
hierdurch nach Einschatzung der Stadt Kelheim keine Grundziige des Bebauungsplanes
verletzt werden. Die Befreiung von der Dachform stellt eine Abweichung von einer ge-
stalterischen Vorschrift dar. Gestalterische Vorschriften in einem Bebauungsplan stellen
regelmaBig keine Grundzlige der Planung in einem Bebauungsplan dar. Auch durch die
weiteren Befreiungen werden keine Grundziige des Bebauungsplanes berihrt. AuBer-
dem sind im Bereich der KelheimwinzerstraBe in Kelheimwinzer in der Vergangenheit
bereits andere Dachformen als ein Satteldach zur Ausflihrung gekommen (Pultdach,
versetztes Pultdach, Walmdach).

Im Hinblick auf die Widernutzbarmachung einer bereits einmal bebauten Flache inner-
halb des Ortsbereiches (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) und den dringenden
Bedarf zur Schaffung von Wohnraum wird das geplante Bauvorhaben als im Baugebiet
vertraglich eingeschatzt.

FUr das geplante Bauvorhaben sind gemaB der Festsetzung Nr. 0.5.3 des Bebauungs-
planes Nr. 12 ,An der Kirche neu™ 2 Garagen oder Stellplatze je Wohngebaude festge-
legt. Der Stellplatznachweis ist daher durch die im Eingabeplan dargestellte Doppelga-
rage ausreichend erfullt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet, da nach Beurteilung der Stadt Kelheim die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt werden, die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezdunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden. Die
anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.
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Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemaB der Festsetzung Nr. 0.5.3 des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,An der Kirche neu™ von den Bauherren auf dem Baugrundstiick
nachzuweisen oder abzuldsen.

Fir das Baugrundstiick ist bereits eine Hausnummer vergeben. Die Verwaltung wird
beauftragt die Notwendigkeit eines neuen Hausnummernschildes mit den Bauherren
abzuklaren. Das Hausnummernschild wird dann erforderlichenfalls durch die Stadt Kel-
heim beschafft. Die anfallenden Kosten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kel-
heim der Bauherr.

Die Stadt grenzt mit den Grundstlicken FI. Nrn 502/11, 502/30 und 502/35 alle der
Gemarkung Kelheimwinzer (KelheimwinzerstraBe, St.-Jakob-StraBe) an das Baugrund-
stiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben
keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Abferkelstalles mit
Futterkiiche und einer Giillegrube auf dem Grundstiick FI.Nr. 300
der Gemarkung Staubing (Eininger StraB3e)

Beschluss-Nr. 11

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 11 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Abferkelstalles mit Futterkiche und
einer Glllegrube auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 300 der Gemarkung Staubing
(Eininger StraBe) wurde dem Bau,- Umwelt- und Energieausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im geneh-
migten Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Das Bauvorhaben ist gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert, da es einem landwirt-
schaftlichen Betrieb dient und einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Offentliche Belange gem&B § 35 Abs. 3 BauGB stehen dem Bauvorhaben nach Beurtei-
lung der Stadt Kelheim nicht entgegen.

Derzeit I4uft ein Verfahren zur Uberarbeitung der Innenbereichssatzung des Ortssteiles
Staubing mit einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung. GemaB dem Vorentwurf ist
geplant, die gegenstandliche, zur Bebauung vorgesehen Flache in die Ergdnzungs- und
Klarstellungssatzung mit aufzunehmen, so dass die Flache nach Abschluss des Verfah-
rens dem Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet werden kann. Die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB wurde in dem Anderungsverfahren bereits durchgefiihrt.

Fir das geplante Bauvorhaben sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim kei-

ne Stellplatze erforderlich, da es sich um ein landwirtschaftliches Bauvorhaben
(Schweinestall mit Gilllegrube) handelt.
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Das Baugrundstiick ist straBentechnisch durch die Eininger StraBe ausreichend fir ein
landwirtschaftliches Bauvorhaben erschlossen. Es liegt direkt an dieser StraBe an. Die
Versorgung mit Wasser, Strom usw. ist gesichert. Die Abwasserentsorgung ist ebenfalls
gesichert.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Immissionsschutz, Nachbar-
recht, Wasserrecht usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Die Nachbarzustimmungen liegen It. dem Antrag auf Baugenehmigung bis auf einen
Nachbarn vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da die Voraussetzungen fir eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB vorliegen.
Offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBBe, 6ffentliche Graben oder
angrenzende Wege abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser missen ordnungsgemafB entsorgt werden.

Samtliche fir das Bauvorhaben anfallenden ErschlieBungskosten sind ausschlieBlich
durch den Antragsteller zu tragen.

Die Stadt grenzt mit den Grundstlicken Fl. Nrn. 135, 295, 299, 301 und 306, alle der
Gemarkung Staubing (Eininger StraBe und verschiedene 6ffentliche Feld- und Waldwe-
ge) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das
geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau Nebengebdude fiir neue
Heizung auf dem Grundstiick FI:Nr. 572/12 der Gemarkung Affe-
cking (KornblumenstraBe)

Beschluss-Nr. 12

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 11 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau Nebengebdude fir neue Heizung auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 572/12 der Gemarkung Affecking (KornblumenstraBe) wurde
dem Bau-, Umwelt- und Energieausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Affe-

cking im Stadtgebiet von Kelheim im Sinne von § 34 BauGB, flr den kein Bebauungs-
plan aufgestellt ist oder wird.
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Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO und ist im genehmig-
ten Flachennutzungsplan als solches dargestellt.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemei-
nen Wohngebiet (WA nach§ 4 BauNVO) zulassig (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben filigt sich im Weiteren nach § 34 Abs. 1 BauGB in die Eigen-
art der naheren Umgebung ein.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riick-
sichtnahme auf die Umgebung ein.

Fir das Nebengebdude sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim keine zu-
satzlichen Stellplatze nachzuweisen.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsflachen-
recht usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in sei-
ner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwaéasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze missen gemalB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden oder sind abzuldsen.

Dem Baugrundstlick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
Die Stadt grenzt mit den Grundsticken Fl. Nr. 572/30 und FI.Nr. 572/61 der Gemar-

kung Affecking (KornblumenstraBe) an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nach-
barrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Sanierung eines EFH
in Kelheimwinzer auf dem Grundstiick FI.Nr. 550 der Gemarkung
Kelheimwinzer (Prdlat-Meindl-StraB3e)

Beschluss-Nr. 13

Entscheidungsergebnis:
Dafir: 11 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Sanierung eines EFH in Kelheimwinzer
auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 550 der Gemarkung Kelheimwinzer (Pralat-MeindI-
StraBe) wurde dem Bau-, Umwelt- und Energieausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 64 ,An der Kirche-Erw.-Kelheimwinzer® vom 11.10.1985 im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungs-
plan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

. Traufh6he talseitig
It. BBP ist bei einer Bebauung E + ,D eine Traufhdhe von max. 3,50 m zulassig, geplant
ist eine Traufhéhe von max. 4,04 m;

o Dachdeckung
It. BBP ist eine Dachdeckung mit Dachpfannen rot festgesetzt, geplant ist eine anthra-
zitfarbene Dachdeckung;

o Kniestock
Lt. BBP ist ein Kniestock mit max. 75 cm festgesetzt, geplant ist ein Kniestock mit max.
1,25 m;

o Dachiberstande
Lt. BBP sind Dachiiberstande an der Traufe mit mindestens 0,30 m und am Ortgang
von mindestens 0,20 m festgesetzt, geplant sind geringere Dachlberstande;

Die beantragten Befreiungen werden von den Bauherren mit der Durchfiihrung der
energetischen Sanierung des Gebdudes und der Aufbringung einer PV-Anlage nachvoll-
ziehbar begriindet. Durch die beantragten Befreiungen werden nach Beurteilung durch
die Stadt Kelheim keine Grundziige der Planung des Bebauungsplanes beriihrt. Die Be-
freiungen kénnen deshalb nach Beurteilung der Stadt Kelheim erteilt werden.

Im Hinblick auf den dringenden Bedarf zur Schaffung von Wohnraum wird der Umbau
und die energetische Sanierung eines Bestandsgebdaudes und der damit verbundene
Beitrag zum Energiesparen ausdricklich begriBt.

Flr das geplante Bauvorhaben sind gemaB der giltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim 2 Stellplatze zu errichten. GemaB den eingereichten Planunterlagen werden in der
bestehenden Doppelgarage auf dem Baugrundstick 2 Stellplatze nachgewiesen. Der
Stellplatznachweis ist somit erfillt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:
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Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
flrwortet, da nach Beurteilung der Stadt Kelheim die Grundzlige der Planung nicht be-
rihrt werden, die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden. Die
anfallenden Abwasser sind dem o&ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder abzulésen.

Fir das geplante Bauvorhaben ist bereits eine Hausnummer vergeben. Die Notwendig-
keit der Beschaffung eines neuen Hausnummernschildes ist durch die Verwaltung zu
prufen.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick Fl. Nr. 507/2 der Gemarkung Kelheimwinzer (Pra-

lat-Meindl-Stra8e) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes beste-
hen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf InterimsmaBige Errichtung einer
Containergruppe als Kindergartengruppe im bestehenden Natur-
kindergarten Kapfelberg auf dem Grundstiick FI.Nr. 573 der Ge-
markung Kapfelberg (Scheitergrabenweg)

Beschluss-Nr. 14

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 11 Dagegen: O

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf InterimsmaBige Errichtung einer Containergruppe
als Kindergartengruppe im bestehenden Naturkindergarten Kapfelberg auf dem Grund-
stiick mit der FI. Nr. 573 der Gemarkung Kapfelberg (Scheitergrabenweg) wurde dem
Bau-, Umwelt- und Energieauschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im geneh-

migten Flachennutzungsplan als Flache fiur die Landwirtschaft und landschaftliches Vor-
behaltsgebiet nach Regionalplan dargestellt.
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Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im AuBenbe-
reich im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB und nicht um ein privilegiertes Bauvorhaben
nach § 35 Abs. 1 BauGB.

Durch das geplante Vorhaben werden o6ffentliche Belange im Sinne von § 35 Abs. 3
BauGB nicht beeintrachtigt. Nach § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen im Einzelfall sonstige Vor-
haben zugelassen werden, wenn Ihre Ausfiihrung und Nutzung o6ffentlichen Belangen
nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.

Die BaumaBnahme dient lediglich der befristeten Unterbringung der Kinder des Wald-
kindergartens beim Frauenhausl wahrend der StraBenbaumaBnahmen an der Staats-
straBe St 2233.

Die straBenmaBige ErschlieBung des AuBenbereichsgrundstiickes ist bereits vorhanden.
Eine Versorgung des Bauvorhabens mit Wasser und Strom, sowie eine Entsorgung von
Abwasser ist laut Angaben der Antragsteller nicht erforderlich.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften obliegt nicht der Stadt Kel-
heim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungs-
behdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da durch das Vorhaben 6ffentliche Belange gemaB § 35 Abs. 3 BauGB nicht beein-
trachtigt werden.

Die natlrliche Eigenart der Landschaft wird durch das Bauvorhaben nicht verandert und
die Erweiterung einer Splittersiedlung muss nicht beflirchtet werden.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die straBenmaBige ErschlieBung des AuBenbereichsgrundstlickes ist bereits vorhanden.
Eine Versorgung des Bauvorhabens mit Wasser und Strom, sowie eine Entsorgung von
Abwasser ist laut Angaben der Antragsteller aufgrund der lediglich befristeten Nutzung
als Ubergangsldésung nicht erforderlich.

Samtliche eventuell zusatzlich doch noch anfallenden Kosten fir die ErschlieBung des
AuBenbereichsgrundstiickes sind von den Antragstellern zu ibernehmen.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummernzuteilung erhalten.
Die Stadt grenzt mit den Grundstlicken Fl. Nr. 558, FI.Nr. 572, FI.Nr. 731/1 und FI.Nr.

573/1 alle der Gemarkung Kapfelberg an das Baugrundstliick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Plantsch, Benjamin

TOP 6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 130
~Freiflaichenphotovoltaikpark Staubing";
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Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Beschluss-Nr. 15

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 2 Personlich beteiligt: 1

Abstimmungsvermerke:

Der Bau-, Umwelt- u. Energieausschuss der Stadt Kelheim hat beim Tagesordnungs-
punkt O6 mit 10:0 Stimmen die persénliche Beteiligung nach Art. 49 Abs. 1 Satz 1,
Abs. 3 GO des Ausschussmitglieds Kéglmaier Simon festgestellt.

Ausschussmitglied Kéglmaier Simon hat bei der Beratung und Abstimmung in Hinblick
auf Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO nicht teilgenommen.

Sachverhalt:

Im Rahmen des gegenstandlichen Bauleitplanverfahren Nr. 130 ,Freiflachenphotovolta-
ikpark Staubing™ wurde der Satzungsbeschluss am 03.11.2025 vom Bauausschuss ge-
fasst, jedoch noch nicht bekannt gemacht. Demnach ist das Verfahren noch nicht abge-
schlossen.

Im Rahmen der Uberpriifung des Verfahrensablaufes wurde festgestellt, dass der erfor-
derliche Planverwirklichungsvertrag (stadtebaulicher Vertrag) im Sinne des § 11 Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB noch abzuschlieBen ist.

Es muss sichergestellt sein, dass der Bebauungsplan planungsrechtlich auf einer Abwa-
gung beruht, die die vertraglichen Sicherungen auch entsprechend berlicksichtigt. Da
dieser Vertrag als wesentlicher Abwagungsbelang zu betrachten ist, ist der bisherige
Satzungsbeschluss aufzuheben und eine neue Entscheidung zu treffen.

Die Notwendigkeit zum Abschluss dieses Vertrages ist gegeben, um erhebliche Aspekte
insbesondere im Zusammenhang mit den erforderlichen Ausgleichsflachen, der Ruck-
bauverpflichtung samt Sicherung sowie dem Feuerwehrzugang und Brandschitz zu re-
geln und zu sichern. Der Vertrag wird bereits erstellt und zeithah mit dem Investor fina-
lisiert. Die erneute Beschlussfassung zum Bauleitplanverfahren Nr. 130 ,Freiflachenpho-
tovoltaikpark Staubing® ist fur Juli 2026 vorgesehen.

Die Kosten flr die Vertragserstellung tibernimmt der Investor.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss der Stadt Kelheim hebt den am 03.11.2025
gefassten Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 130 ,Freifla-
chenphotovoltaikpark Staubing™ (Beschluss-Nr. 206) hiermit auf. Die Verwaltung wird
beauftragt, den erforderlichen Vertrag gemaB § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB mit dem
Investor abzustimmen. Die finale Beschlussfassung ist fur Juli 2026 vorgesehen.

Verschiedenes -offentlich:
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Es wurden keine Sachverhalte vorgetragen
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Erster Blrgermeister Dennis Diermeier ging zum nichtéffentlichen Teil der Bau-, Um-
welt- u. Energieausschusssitzung Uber. Er stellte die ordnungsgemaBe Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- u. Energieausschusses fest.

Er informierte, dass die nichtéffentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet wer-
den kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Erster Blirgermeister Dennis Diermeier um
18:28 Uhr die 2. Sitzung des Bau-, Umwelt- u. Energieausschusses.

Diermeier Pillmeier
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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