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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Mehrfamilien-
hauses mit 10 Wohneinheiten auf dem Grundsttck FI.Nr. 1900
der Gemarkung Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Larm- und Sicht-
schutzwand auf dem Grundstick FI.Nr. 721 der Gemarkung Aff-
ecking (Regensburger Straf3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung eines Einfamilien-
hauses durch Anbau und Errichtung einer Einliegerwohnung auf
dem Grundstick FI.Nr. 779/6 der Gemarkung Staubing (Hdlzl-
weg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung eines be-
stehenden Tiny-Houses von einer Wohnung in eine Ferienwoh-
nung auf dem Grundstick FI.Nr. 377/10 der Gemarkung Kel-
heim (Urnenring)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau Bungalow mit Garage
auf dem Grundstilick FI.Nr. 1696/7 der Gemarkung Kelheim (Re-
benweg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Nutzungsanderung
einer Wohnung in eine Arztpraxis auf dem Grundstlck FIl.Nr.
346 der Gemarkung Kelheim (Riedenburger StraB3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Einziehung des beschrankt-offentlichen Weges "Weg zwischen
Hohlweg und St 2233" im Stadtgebiet Kelheim gemaB Art. 8
Abs. 1 BayStrWG, Art. 53 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2
Nr. 3 BayStrWwG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (Ba-
yStrwG);

Abstufung eines Teilstlickes der OrtsstraBe Hohlweg zum be-
schrankt-6ffentlichen Weg "FuBweg Hohlweg" im Stadtgebiet
von Kelheim gemaB Art. 7 Abs. 1 BayStrWG, Art. 46 Nr. 2 Ba-
yStrWG, Art. 53 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 Ba-
yStrWwG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Blrgermeister Dennis Diermeier erdffnete um 18:00 Uhr die Blrgerfragestunde
vor der 3. Sitzung des Bau-, Umwelt- u. Energieausschusses.

In der Blrgerfragestunde wurden keine Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Blirgermeister Dennis Diermeier ertffnete um 18:00 Uhr die 3. Sitzung des Bau-,
Umwelt- u. Energieausschusses. Er begriiBte alle Anwesenden und stellte die ordnungs-
gemaBe Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- u. Energieausschusses fest.

Er informierte, dass die oOffentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Erster Bilrgermeister Dennis Diermeier lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.
§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2026 - 2032 Uber die Ge-
nehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o6ffentlichen Sitzung am
08.06.2026 abstimmen. Der Bau-, Umwelt- u. Energieausschuss genehmigt die Nieder-
schrift mit 11:0 Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Mehrfamilienhau-
ses mit 10 Wohneinheiten auf dem Grundstiick FIl.Nr. 1900 der
Gemarkung Kelheim

Beschluss-Nr. 19

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 11 Dagegen: O

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 10
Wohneinheiten auf dem Grundstlick FI. Nr. 1900 der Gemarkung Kelheim (Am Keller-
berg) wurde dem Bau-, Umwelt- und Energieausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg Uberarbeitung" vom 12.02.2021 im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
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J GFZz
It. BBP ist eine GFZ von 0,6 zulassig, geplant ist eine GFZ von 0,8;

. Uberschreitung der Baugrenze
Die Baugrenze wird mit dem Wohnhaus teilweise in Richtung Siden und in Richtung
Norden Uberschritten

Die beantragten Befreiungen werden als vertretbar beurteilt, da hierdurch nach Ein-
schatzung der Stadt Kelheim keine Grundziige des Bebauungsplanes verletzt werden.
Im Hinblick auf den dringenden Bedarf zur Schaffung von Wohnraum wird das geplante
Bauvorhaben als im Baugebiet vertraglich eingeschatzt.

Fur das geplante Bauvorhaben (10 Wohneinheiten) sind gemaB der gultigen Stellplatz-
satzung der Stadt Kelheim 20 Stellplatze (pro WE 2 Stellplatze) zu errichten. GemaBi
den eingereichten Planunterlagen werden auf dem Baugrundstlick 20 Stellplatze nach-
gewiesen. Der Stellplatznachweis ist somit erfillt.

Flr das geplante Bauvorhaben ist ein Kinderspielplatz zu errichten, da durch das Bau-
vorhaben mehr als 5 Wohnungen geschaffen werden sollen. Der Spielplatz wird gemaB
den eingereichten Planunterlagen auf dem Baugrundstlick hergestellt. Das geplante
Bauvorhaben |6st, gemaB Art. 81 Abs. 3 BayBO und der Spielplatzsatzung der Stadt
Kelheim vom 10.10.2025, auf Grund einer gesamten Wohnflache von 991,25 m2 einen
Spielplatzbedarf flir einen Spielplatz in der GréBe von 59,48 m2 aus. GemaB § 3 der
Spielplatzsatzung muss ein Kinderspielplatz die MindestgroBe von 50 m2 aufweisen. Der
Spielplatz wird auf dem Baugrundstick mit einer GréBe von 60 m2 hergestellt so dass
die Vorgaben der Spielplatzsatzung der Stadt Kelheim erbracht sind.

Das Baugrundstiick ist straBentechnisch (ber eine PrivatstraBe erschlossen. Fir den
Nachweis der gesicherten Zufahrt ist der Nachweis durch ein eingetragenes Geh- und
Fahrtrecht gegenliber dem Landratsamt Kelheim als Baugenehmigungsbehérde zu er-
bringen. Dies ist beim LRA noch zu Uberprifen.

Die Versorgung mit Wasser und Strom ist gemaB Mitteilung der Versorger grundsatzlich
gesichert. Die Abwasserentsorgung ist gemaB Stellungnahme des Zweckverbandes zur
Abwasserbeseitigung durch den Kanalanschluss im Mischsystem ebenfalls grundsatzlich
gesichert. Die Versorgungstrager weisen aber darauf hin, dass die Details der Erschlie-
Bung vor Baubeginn durch die Bauherren mit ihnen abzustimmen sind und dass samtli-
che Kosten flir etwaige zusatzlich erforderliche ErschlieBungsmaBnahmen ausschlieBlich
durch die Bauherren zu tragen sind.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-

firwortet, da nach Beurteilung der Stadt Kelheim die Grundzlge der Planung nicht be-
rihrt werden, die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen
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auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Versorgung mit Wasser und Strom ist gemaB Mitteilung der Versorger grundsatzlich
gesichert. Die Abwasserentsorgung ist gemaB Stellunghahme des Zweckverbandes zur
Abwasserbeseitigung durch den Kanalanschluss im Mischsystem ebenfalls grundsatzlich
gesichert. Die Versorgungstrager weisen aber darauf hin, dass die Details der Erschlie-
Bung vor Baubeginn durch die Bauherren mit ihnen abzustimmen sind und dass samtli-
che Kosten flir etwaige zusatzlich erforderliche ErschlieBungsmaBnahmen ausschlieBlich
durch die Bauherren zu tragen sind.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder abzulésen.

Der Spielplatz ist spatestens nach Abschluss der Bauarbeiten auf dem Baugrundstlick
anzulegen.

Fir das geplante Bauvorhaben ist bereits eine Hausnummer vergeben. Die Notwendig-
keit einer neuen oder gedanderten Hausnummernzuteilung sowie der Beschaffung eines
neuen Hausnummernschildes ist nach Erteilung der Baugenehmigung durch die Verwal-
tung zu prifen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Liarm- und Sicht-
schutzwand auf dem Grundstiick FI.Nr. 721 der Gemarkung Affe-
cking (Regensburger Straf3e)

Beschluss-Nr. 20

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 10 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Larm- und Sichtschutzwand auf dem
Grundstick FI. Nr. 721 der Gemarkung Affecking (Regensburger StraBe) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 7 ,Klause™ vom 16.09.1965 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das
Baugrundstlck ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Mischgebiet (MI) nach §
6 BauNVO ausgewiesen.
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Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

. Art und H6he der Einfriedung

Lt. BBPL sind als Einfriedung Holzlattenzaun (ber StraBenoberkante 1,0 m, braun,
Zaunfelder vor Zaunpfosten, Zaunpfosten 10 cm niedriger, Sockelhéhe max. 15 cm.
Uber Gehsteigoberkante zulassig. Geplant ist eine Einfriedung als Larm- und Sicht-
schutzwand aus Sandwichpanelen mit PUR-Pulyurethan Kern mit einer H6he von 1,85
m Uber Sockel

Aufgrund der Gesamthohe der Einfriedung von 3,25 m Metern (die Larm- und Sicht-
schutzwand mit einer H6he von 1,85 m wird auf einer bestehenden Stitzmauer mit ei-
ner Héhe von 1,50 m montiert), ist das geplante Bauvorhaben somit baugenehmi-
gungspflichtig.

Fir die Montage auf der Stitzmauer, die sich im Eigentum der Stadt Kelheim befindet,
ist ein Gestattungsvertrag zwischen der Stadt Kelheim und dem Antragsteller abzu-
schlieBen.

Durch die beantragte Befreiung werden nach Beurteilung der Stadt Kelheim keine
Grundzige der Planung berlihrt, so dass die Befreiung stadtebaulich vertretbar ist und
daher befurwortet werden kann. Im Hinblick auf die starke Verkehrsbelastung und die
Einsichtigkeit des aufgrund des natlirlich verlaufenden Geldndes tiefer liegenden Grund-
stliickes durch den Auto-, Fahrrad- und FuBgangerverkehr und die mit dem StraBenver-
kehr verbundene Larmentwicklung ist der Wunsch des Bauherrn auf eine besser davor
schiitzende Einfriedung nachvollziehbar und sachlich gerechtfertigt. Eine einheitliche
Gestaltung und Ausfuhrung der Grundstickseinfriedungen entlang der Regensburger
StraBe ist bereits seit mehreren Jahren, auf Grund der Errichtung verschiedenster
Grundstlckseinfriedungen mit vergleichbaren Héhen, nicht mehr gegeben.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen gemal Angaben des Antragstellers vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet, da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Mit dem Bauherrn ist von Seiten der Stadt Kelheim ein Gestattungsvertrag fir die Er-
richtung der Larm- und Sichtschutzwand abzuschlieBen.

Fir das geplante Bauvorhaben, sind gemaB der Stellplatzsatzung keine Stellpldtze er-
forderlich.
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Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Das bestehende Gebdude hat bereits eine Hausnummer.
Die Stadt grenzt mit den Grundstlcken Fl. Nr. 725/2 und Fl.Nr. 720/6 der Gemarkung

Affecking (Gehweg an der Regensburger StraBe) an das Baugrundstiick an. Aus der
Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung eines Einfamilien-
hauses durch Anbau und Errichtung einer Einliegerwohnung auf
dem Grundstiick FI.Nr. 779/6 der Gemarkung Staubing (Holzlweg)

Beschluss-Nr. 21

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 11 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung eines Einfamilienhauses durch Anbau
und Errichtung einer Einliegerwohnung auf dem Grundstlck FI. Nr. 779/6 der Gemar-
kung Staubing (Holzlweg) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 40 ,Staubing™ vom 03.08.1984 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.
Das Baugrundstick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

o Dachneigung
It. BBP ist eine Dachneigung von 22° bis 28° zulassig, geplant ist eine Dachneigung von
40°;

Die beantragte Befreiung wird als vertretbar beurteilt, da hierdurch nach Einschatzung
der Stadt Kelheim keine Grundzlige des Bebauungsplanes verletzt werden. Im Hinblick
auf den dringenden Bedarf zur Schaffung von Wohnraum und auf den Grundsatz ,In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung" wird das geplante Bauvorhaben begriiBt und als
im Baugebiet vertraglich eingeschatzt.

Flr das geplante Bauvorhaben sind gemaB der giltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim 4 Stellplatze zu errichten (Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich). GemaB
den eingereichten Planunterlagen werden auf dem Baugrundstlick 3 Stellplatze nach-
gewiesen. Der Stellplatznachweis des 4. Stellplatzes ist im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens noch zu erbringen und der 4. Stellplatz auf den Bauantragsunterlagen darzu-
stellen.
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Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
furwortet, da nach Beurteilung der Stadt Kelheim die Grundzlige der Planung nicht be-
rihrt werden, die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden. Die
anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemal der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder abzulésen.

Flar das geplante Bauvorhaben ist bereits eine Hausnummer vergeben. Die Notwendig-
keit der Vergabe einer weiteren Hausnummer bzw. der Beschaffung eines neuen Haus-
nummernschildes ist durch die Verwaltung zu prtfen.

Die Stadt grenzt mit den Grundstlicken Fl. Nr. 198, FI.Nr. 777/1 und Fl.Nr. 778/5 der

Gemarkung Staubing (FleckisteinstraBe, Holzlweg) an das Baugrundstlck an. Aus der
Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsdnderung eines beste-
henden Tiny-Houses von einer Wohnung in eine Ferienwohnung
auf dem Grundstiick FI.Nr. 377/10 der Gemarkung Kelheim (Ur-
nenring)

Beschluss-Nr. 22

Entscheidungsergebnis:
Dafir: 10 Dagegen: 1
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung eines bestehenden Tiny-
Houses von einer Wohnung in eine Ferienwohnung auf dem Grundstlick Fl. Nr. 377/10
der Gemarkung Kelheim (Urnenring) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 5 ,Siuidwestliches Altmiihlfeld Uberarbeitung® vom 02.06.2017 im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebau-
ungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemei-
nen Wohngebiet nach § 4 BauNVO nicht allgemein zuldssig. Eine gewerbsmaBige Ver-
mietung, bei der es sich bei einer Ferienwohnung handelt, kann allerdings in einem All-
gemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Diese
ausnahmsweise Zulassung ist allerdings zu beantragen. Ein entsprechender Antrag des
Bauherrn liegt den Bauantragsunterlagen bei.

Das geplante Bauvorhaben entspricht im Weiteren den Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

Die beantragte ausnahmsweise Zulassung wird als vertretbar beurteilt, da es sich ledig-
lich um eine Ferienwohnung handelt, die im Bebauungsplangebiet nur von untergeord-
neter Bedeutung ist und hierdurch nach Einschatzung der Stadt Kelheim keine Grund-
zige des Bebauungsplanes verletzt werden sowie keine negativen Auswirkungen auf
den Gebietstyp zu beflirchten sind.

Fir das bestehende Tiny House als Wohnung waren 2 Stellplatze erforderlich und nach-
zuweisen (gemaB Stellplatzsatzung sind 2 Stellplatze pro WE nachzuweisen). Fur die
nun beantragte Nutzungsanderung ist gemaB der Stellplatzsatzung nur noch ein Stell-
platz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen (Pro 6 Betten 1 Stellplatz).

Im Bereich des Baugrundstickes sind laut dem Bebauungsplan Nr. 5 ,Siddwestliches
Altmihlifeld-Uberarbeitung" Bodendenkmaler verzeichnet. Falls es durch die Baugeneh-
migungsbehdrde als notwendig erachtet werden sollte, sind sowohl die Untere Denk-
malschutzbehoérde als auch das Landesamt fiur Denkmalpflege am Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die ausnahmsweise Zulassung von der Art der baulichen Nutzung im allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 BauNVO wird beflirwortet, da nach Beurteilung der Stadt Kelheim
die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden und keine negativen Auswirkungen auf
den Gebietstyp zu beflirchten sind.
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Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden. Die
anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder abzulésen.

Das geplante Gebaude erhalt eine neue Hausnummer.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kos-
ten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentimer.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 377/16 der Gemarkung Kelheim (StraBe

Am Urnenfeld) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau Bungalow mit Garage auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1696/7 der Gemarkung Kelheim (Reben-
weg)

Beschluss-Nr. 23

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 11 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau Bungalow mit Garage auf dem Grundstick
FI. Nr. 1696/7 der Gemarkung Kelheim (Rebenweg) wurde dem Bauausschuss vorge-
legt.

Das Baugrundstilick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 16 ,Am Rebenweg" vom 29.07.1969 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zuldssig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
J Dachneigung und Farbe Dachdeckung Wohnhaus

It. BBP ist eine Dachneigung von 23° bis 28° und eine Dachdeckung mit Pfannen rot
oder braun zulassig, geplant ist eine Dachneigung von 15° und eine Dachdeckung mit
Pfannen dunkelgrau;

. Dachform und Dachneigung Garage
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It. BBP ist die Garage dem Hauptgebaude angepasst zu errichten, geplant ist die Gara-
ge mit einem Flachdach mit 0° Dachneigung zu errichten;

. Traufhéhe der Garage
Lt. BBP ist eine maximale Traufhdhe talseitig von 2,50 m zuldssig, geplant ist eine ma-
ximale Traufhdhe talseitig von 3,37 m;

. Uberschreitung der Baugrenze
Die Baugrenze wird mit dem Wohnhaus um 1,67 m nach Siden Uberschritten

Die beantragten Befreiungen werden in Summe noch als vertretbar beurteilt, da hier-
durch nach Einschatzung der Stadt Kelheim keine Grundzlige des Bebauungsplanes ver-
letzt werden. Im Hinblick auf die Wiedernutzbarmachung innerértlicher Bauflachen zur
Schaffung von Wohnraum wird das geplante Bauvorhaben positiv beurteilt.

Flr das geplante Bauvorhaben sind gemaB der giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim 2 Stellplatze zu errichten. GemaB den eingereichten Planunterlagen werden auf
dem Baugrundstiick 2 Stellplatze nachgewiesen. Der Stellplatznachweis ist somit erfllt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen gemaf3 Angaben des Bauherrn vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
flrwortet, da nach Beurteilung der Stadt Kelheim die Grundzlige der Planung nicht be-
rahrt werden, die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden. Die
anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzuldsen.

Fur das geplante Bauvorhaben ist bereits eine Hausnummer vergeben. Die Notwendig-

keit der Beschaffung eines neuen Hausnummernschildes ist durch die Verwaltung zu
prufen.
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Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 1696 der Gemarkung Kelheim (Rebenweg)
an das Baugrundstlck an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das ge-
plante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Nutzungsidnderung
einer Wohnung in eine Arztpraxis auf dem Grundstiick FI.Nr. 346
der Gemarkung Kelheim (Riedenburger StraB3e)

Beschluss-Nr. 24

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 11 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Nutzungsanderung einer Wohnung in
eine Arztpraxis auf dem Grundstick FI. Nr. 346 der Gemarkung Kelheim (Riedenburger
StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Stadtgebiet von Kelheim im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan
aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten Fla-
chennutzungsplan als solches dargestellt.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
(MI nach§ 6 BauNVO) zulassig (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben filigt sich im Weiteren nach § 34 Abs. 1 BauGB in die Eigen-
art der naheren Umgebung ein.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riick-
sichtnahme auf die Umgebung ein.

Fur die bisher genehmigte Nutzung als Wohnung wurde gemaB Angaben des Bauherrn
ein Stellplatz nachgewiesen. Dieser ist der WE dauerhaft zugeordnet und wird fir die
neue Nutzung Ubernommen. Fir die neue Nutzung als Arztpraxis sind gemaB der Stell-
platzsatzung der Stadt Kelheim, Anlage 1 Ziffer 2.2. Arztpraxen, ein Stellplatz je 30 m2
Nutzflache nachzuweisen. Filr eine gesamte Nutzfldche von 108 m2 sind somit insge-
samt 4 Stellplatze nachzuweisen. GemaB Antrag des Bauherrn wird ein Stellplatz wie
oben erwahnt tatsachlich nachgewiesen, 3 Stellplatze sollen gemaB der Stellplatzsat-
zung der Stadt Kelheim abgeldst werden

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsflachen-
recht usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in sei-
ner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

3. Sitzung des Bau-, Umwelt- u. Energieausschusses vom 13.07.2026 Seite 12



Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwaéasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Fir die neue Nutzung als Arztpraxis sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, Anlage 1 Ziffer 2.2. Arztpraxen, ein Stellplatz je 30 m2 Nutzflache nachzuweisen.
Fur eine gesamte Nutzflache von 108 m2 sind somit insgesamt 4 Stellplatze nachzuwei-
sen. GemaB Antrag des Bauherrn wird ein Stellplatz wie oben erwahnt tatsachlich nach-
gewiesen, 3 Stellplatze sollen gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim abgeldst
werden.

Der Ablésung der 3 Stellplatze wird von Seiten der Stadt Kelheim zugestimmt. Die Ver-
waltung wird beauftragt einen entsprechenden Stellplatzablésevertrag auszuarbeiten,
der sowohl von der Stadt Kelheim als auch vom Antragsteller zu unterschreiben ist. Der
Stellplatzablésevertrag ist dem Landratsamt Kelheim im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens vorzulegen und ist Grundlage flir einen ausreichenden Stellplatznach-
weis und eine Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens.

Dem Baugrundstiick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt. Ob flir den Umbau und
die Nutzungsanderung die Anschaffung eines neuen Hausnummernschildes erforderlich
ist, ist durch den Fachbereich Planen und Bauen mit den Bauherren abzuklaren.

Die Stadt grenzt mit den Grundsticken FI. Nr. FI.Nr. 1216/2, FIl.Nr. 343/2 und FI.Nr.
344/5, der Gemarkung Kelheim (KelheimwinzerstraBe, Riedenburger StraBe und Fried-
hofstraBe) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Einziehung des beschrankt-offentlichen Weges "Weg zwischen
Hohlweg und St 2233" im Stadtgebiet Kelheim geman Art. 8 Abs. 1
BayStrWG, Art. 53 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 Ba-
yStrwaG

Beschluss-Nr. 25

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 11 Dagegen: O

Sachverhalt:
Im Rahmen der Errichtung einer neuen StraBenanbindung zur stadtischen Grundschule

Nord war es erforderlich, den beschrankt-o6ffentlichen Weg ,,Weg zwischen Hohlweg und
St 2233" aufzulassen und zu beseitigen.
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Durch die Auflassung und Beseitigung hat der beschrankt-offentliche Weg ,Weg zwi-
schen Hohlweg und St 2233" jegliche Verkehrsbedeutung verloren, so dass die Voraus-
setzungen flr eine Einziehung des Weges nach Art. 8 Abs. 1 BayStrWG gegeben sind.

Der beschrankt-offentliche Weg ,Weg zwischen Hohlweg und St 2233" im Stadtgebiet
Kelheim ist mit der Nummer 38 in das Bestandsverzeichnis der beschrankt-6ffentlichen
Wege der Stadt Kelheim eingetragen. Er besteht aus den Grundstlicken FI.Nr. 1624/10
und einer Teilflache der FI.Nr. 1614 der Gemarkung Kelheim

Die einzuziehende Strecke des beschrankt-6ffentlichen Weges ,Weg zwischen Hohlweg
und St 2233, die jegliche Verkehrsbedeutung verloren hat, beginnt an der Einmindung
in den Hohlweg (nordwestl. Grundstlicksgrenze FI.Nr. 378 Gemarkung Kelheim, sid-
westl. Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1614 Gemarkung Kelheim), verlauft dann nach Osten
und endet zum einen an der Einmindung in die St 2233 (norddstl. Grundstlicksgrenze
FI.Nr. 1587 Gemarkung Kelheim, siddstl. Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1614 Gemarkung
Kelheim) und zum anderen an der zweiten Einmindung in die St 2233 zwischen der
sudostl. Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1614 Gemarkung Kelheim, und der nordéstl. Grund-
stiicksgrenze FI.Nr. 1614 Gemarkung Kelheim)

Die einzuziehende Strecke hat eine Lange von 109 m.

Die Stadt Kelheim beabsichtigt daher den beschrankt-6ffentlichen Weg ,,Weg zwischen
Hohlweg und St 2233" der aus dem Grundstiick FI.Nr. 1624/10 der Gemarkung Kelheim
und einer Teilflaiche des Grundstliickes FI.Nr. 1614 der Gemarkung Kelheim besteht,
geman Art. 8 Abs. 1 BayStrWG einzuziehen.

Die Absicht der Einziehung ist mit Hinweis auf die 3-monatige Einwendungsfrist ortsiib-
lich bekanntzumachen (Art. 8 Abs. 2 BayStrWG). Die Bekanntmachung der Einzie-
hungsabsicht ist zwingend vorgeschrieben.

Beschluss:

Der beschrankt-offentliche Weg Nr. 38 ,Weg zwischen Hohlweg und St 2233, FI.Nr.
1624/10 Gemarkung Kelheim und FI.Nr. 1614 Teilflaiche Gemarkung Kelheim wird ein-
gezogen.

Die einzuziehende Strecke des beschrankt-offentlichen Weges ,,Weg zwischen Hohlweg
und St 2233, die jegliche Verkehrsbedeutung verloren hat, beginnt an der Einmindung
in den Hohlweg (nordwestl. Grundstiicksgrenze FI.Nr. 378 Gemarkung Kelheim, sid-
westl. Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1614 Gemarkung Kelheim), verlduft dann nach Osten
und endet zum einen an der Einmindung in die St 2233 (norddstl. Grundstlicksgrenze
FI.Nr. 1587 Gemarkung Kelheim, stddstl. Grundsticksgrenze FI.Nr. 1614 Gemarkung
Kelheim) und zum anderen an der zweiten Einmindung in die St 2233 zwischen der
sudostl. Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1614 Gemarkung Kelheim, und der nordéstl. Grund-
stlicksgrenze FI.Nr. 1614 Gemarkung Kelheim)

Die einzuziehende Strecke betragt 109 m.

Die Absicht der Einziehung ist mit Hinweis auf die 3-monatige Einwendungsfrist ortsub-
lich bekanntzumachen.

Die Bauverwaltung wird beauftragt, das entsprechende Einziehungsverfahren durchzu-
fihren.
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Sachbearbeiter:

TOP 8 Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (BayStrwG);
Abstufung eines Teilstiickes der OrtsstraBe Hohlweg zum be-
schrankt-offentlichen Weg "FuBweg Hohlweg" im Stadtgebiet von
Kelheim gemaB Art. 7 Abs. 1 BayStrWG, Art. 46 Nr. 2 BayStrWg,
Art. 53 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrwWG

Beschluss-Nr. 26

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 11 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Im Rahmen der Errichtung einer neuen StraBenanbindung zur stadtischen Grundschule
Nord wird ein Teilstiick der OrtsstraBe ,Hohlweg" umgebaut zum FuBweg, der die bisher
schon bestehende OrtstraBe ,Hohlweg" mit der neuen StraBenanbindung zur Grund-
schule Nord in Zukunft nur noch fuBlaufig verbinden soll. Ein Fahrzeugverkehr zwischen
dem bisher bestehenden Teil des Hohlweges und der neuen StraBenanbindung soll in
Zukunft nicht mehr moglich sein. Diese BaumaBnahme dient sowohl der besseren und
sichereren Anfahrbarkeit der Grundschule Nord als auch der Verkehrsberuhigung der
bestehenden StraBe ,,Hohlweg".

Durch die StraBenbaumaBnahme verandert sich auch die Verkehrsbedeutung dieses
StraBenteilstlickes von einer OrtsstraBe in einen beschrankt-o6ffentlichen Weg (selb-
standiger Gehweg). Aufgrund dieser Anderung der Verkehrsbedeutung liegen die Vo-
raussetzungen fur die Notwendigkeit einer Abstufung (Umstufung gemaB Art. 7 Abs. 1
BayStrWG) von einer OrtsstraBBe in einen beschrankt-6ffentlichen Weg vor.

Das Karteiblatt Nr. 50 des Bestandsverzeichnisses der GemeindestraBen ist dann nach
Abschluss des Abstufungsverfahrens entsprechend zu berichtigen. Flr den neu entste-
henden ,FuBweg Hohlweg" ist ein neues Karteiblatt im Bestandsverzeichnis der be-
schrankt-6ffentlichen Wege der Stadt Kelheim anzulegen.

Die abzustufende Strecke besteht aus einem Teilstlick des Grundstiickes FI.Nr. 1628/2
der Gemarkung Kelheim. Der neu entstehende FuBweg wird ebenfalls aus einem Teil-
stiick des Grundstiickes FI.Nr. 1628/2 der Gemarkung Kelheim bestehen oder zu einem
spateren Zeitpunkt eine eigene neue Flurnummer erhalten.

Die abzustufende Strecke der OrtsstraBe ,Hohlweg", deren Verkehrsbedeutung sich ge-
andert hat, beginnt an dem bisherigen Anfang des alten Wendehammers (sldliches En-
de des Wendehammers), verlauft dann nach Suden und endet an der Einmindung in
den Hohlweg, am neuen Ende des Teilstlickes 1 der OrtsstraBBe ,Hohlweg".

Die abzustufende Strecke hat eine Lédnge von 25 m.

StraBenbaulasttrager der abzustufenden Strecke bleibt unverandert die Stadt Kelheim,
die auch StraBenbaulasttrager fur die OrtsstraBe ,Hohlweg" ist.

Die Stadt Kelheim beabsichtigt daher ein Teilstlick der OrtsstraBe ,Hohlweg", FI.Nr.

1628/2 Teilflache der Gemarkung Kelheim gemaB Art. 7 Abs. 1 BayStrWG zum be-
schrankt-6ffentlichen Weg (selbstandiger Gehweg) abzustufen.
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Die Umstufung ist 3 Monate vorher anzukiindigen. Die Absicht der Abstufung ist des-
halb mit Hinweis auf die 3-monatige Anklindigungsfrist ortsliiblich bekanntzumachen
(Art. 7 Abs. 4 BayStrwaG).

Beschluss:

Das Teilstlick der OrtsstraBe ,Hohlweg®, FI.Nr. 1628/2 T. der Gemarkung Kelheim wird
abgestuft zum beschrankt-o6ffentlichen Weg (selbstandiger Gehweg) ,,Hohlweg"

Die abzustufende Strecke beginnt an dem bisherigen Anfang des alten Wendehammers
(stdliches Ende des Wendehammers), verlauft dann nach Siden und endet an der Ein-
mindung in den Hohlweg, am neuen Ende des Teilstlickes 1 der OrtsstraBe ,Hohlweg".
Die abzustufende Strecke betragt 25 m.

StraBenbaulasttrager ist die Stadt Kelheim.

Die Umstufung ist 3 Monate vorher anzukiindigen. Die Absicht der Abstufung ist des-
halb mit Hinweis auf die 3-monatige Ankindigungsfrist ortsiblich bekanntzumachen

(Art. 7 Abs. 4 BayStrwaG).

Die Bauverwaltung wird beauftragt, das entsprechende Abstufungsverfahren durchzu-
fuhren.

Verschiedenes -6ffentlich:

Es wurden keine Sachverhalte vorgetragen
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Erster Blrgermeister Dennis Diermeier ging zum nichtoffentlichen Teil der Bau-, Um-
welt- u. Energieausschusssitzung uber.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Erster Blrgermeister Dennis Diermeier um
18:50 Uhr die 3. Sitzung des Bau-, Umwelt- u. Energieausschusses.

Diermeier Paso
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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