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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau Einfamilienhaus mit Einlie-
gewohnung und Doppelgarage auf dem Grundstick FI.Nr.
1696/7 der Gemarkung Kelheim (Rebenweg)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung WeiBes Lamm auf
dem Grundstlick FI.Nr. 177 der Gemarkung Kelheim (Ludwigs-
straB3e)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung Errichtung eines Einfamilienwohn-
hauses mit Erker, Doppelgarage, Eingangsiiberdachung und Ter-
rasseniiberdachung auf dem Grundstlick FI.Nr. 14/2 der Gemar-
kung Affecking (Bauernweg)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau an ein bestehendes Ein-
familienhaus auf dem Grundstick FI.Nr. 704/1 der Gemarkung
Thaldorf (Alte Bundesstral3e)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Anderungen im Baurecht; Informationen der Bauverwaltung zu
aktuellen Gesetzesanderungen
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Staubing;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
b) Billigung flr die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB;
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

6.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Beho6rdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-

zungs- und Klarstellungssatzung flr den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - StraBenverkehrsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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6.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim Bodenschutzrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.4

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung flr den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung flr den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Wasserrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Naturschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.7

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellunghhame Landratsamt Kelheim - Stadtebau

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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6.9

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung flr den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme - Planungsverband Region 11

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.11

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung flr den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Staatliches Bauamt Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.12

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Staubing;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.13

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Staubing;
Billigung fur die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB;

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

b) Billigung flir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB;

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift
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7.1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB;

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Beho6rdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Bodenschutzrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Wasserrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.4

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behordenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Keheim - Naturschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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7.6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.7

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Regierung von Niederbayern

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Regionaler Planungsverband Region 11

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.9

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behordenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Staatliches Bauamt Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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7.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch

das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Billigung flr die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB;

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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Erster Blrgermeister Dennis Diermeier erdffnete um 18:00 Uhr die Blrgerfragestunde
vor der 6. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

In der Blrgerfragestunde wurden keine Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Blirgermeister Dennis Diermeier eréffnete um 18:00 Uhr die 6. Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ord-
nungsgemaBe Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Energieausschus-
ses fest.

Er informierte, dass die oOffentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Erster Birgermeister Dennis Diermeier lasst gemdB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.
§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2026 - 2032 Uber die Ge-
nehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o6ffentlichen Sitzung am
14.09.2026 abstimmen. Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss genehmigt die Nie-
derschrift mit 12:0 Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 1 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau Einfamilienhaus mit Einliege-
wohnung und Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1696/7 der
Gemarkung Kelheim (Rebenweg)

Beschluss-Nr. 101

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Neubau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 1696/15 der Gemarkung Kelheim
(Rebenweg) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 16 ,Am Rebenweg" vom 29.07.1969 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.
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Im Rahmen des Antrages auf Vorbescheid wurden von Antragstellern mehrere Fragen
zur Bebauung geduBert, die die nachfolgenden notwendigen Befreiungen vom Bebau-
ungsplan erfordern.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht in der beantragten bzw. angefragten Form den
Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e Dachneigung Wohnhaus
Lt. BBP ist eine Dachneigung von 23° bis 28° zulassig, geplant ist eine Dachnei-
gung von 15°;

e Dachdeckung Wohnhaus
Lt. BBPL ist die Dachdeckung mit Pfannen rot oder dunkelbraun auszufihren,
geplant ist eine Dachdeckung mit Pfannen in grauer Farbe

e Dachform und Dachneigung Garage
It. BBP ist die Garage dem Hauptgebdude angepasst zu errichten, geplant ist die
Garage mit einem Flachdach mit 0° Dachneigung zu errichten;

o Uberschreitung der Baugrenze
Die Baugrenze wird mit dem Wohnhaus und der Garage in Richtung Norden
Uberschritten

Die beantragten Befreiungen werden in Summe noch als vertretbar beurteilt, da hier-
durch nach Einschatzung der Stadt Kelheim keine Grundzlige des Bebauungsplanes ver-
letzt werden. Im Hinblick auf die Wiedernutzbarmachung innértlicher Bauflachen und
der Nachverdichtung im Innenbereich zur Schaffung von Wohnraum wird das geplante
Bauvorhaben positiv beurteilt.

FUr das geplante Bauvorhaben sind gemaB der gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim 2 Stellplatze zu errichten. Diese werden in der geplanten Doppelgarage nachge-
wiesen. Der Stellplatznachweis ist somit erfillt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet, da nach Beurteilung der Stadt Kelheim die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt werden, die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
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Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemal der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder abzuldsen.

Fir das geplante Bauvorhaben ist die Zuteilung einer neuen Hausnummer erforderlich.
Diese wird jedoch erst im Rahmen eines nachfolgenden Antrages auf Baugenehmigung
vergeben.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 1696 der Gemarkung Kelheim (Rebenweg)

an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das ge-
plante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung WeiBes Lamm auf
dem Grundstiick FI.Nr. 177 der Gemarkung Kelheim (Ludwigsstra-
Be)

Beschluss-Nr. 102

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung WeiBes Lamm auf dem Grundstlck
mit der Fl. Nr. 177 der Gemarkung Kelheim (LudwigsstraBe) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, fur den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Besonderen Wohngebiet (WB) nach § 4 a BauNVO und ist im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Besonderen
Wohngebiet (WB nach § 4 BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Ruick-
sichtnahme auf die Umgebung ein.

Das Bauvorhaben liegt im denkmalgeschitzten Altstadtensemble der Stadt Kelheim und
befindet sich auBerdem im Bereich des Bodendenkmals mit der Nr. D-2 7037-0188
»Siedlung des spaten Laténezeit sowie untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche
Siedlungsteile in der historischen Altstadt von Kelheim.
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Aus vorgenannten Grinden ist daher die untere Denkmalschutzbehérde sowie das Lan-
desamt fur Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Der Stellplatzbedarf flir das Bauvorhaben setzt sich gemaB der vorgelegten Stellplatz-
berechnung sowie der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim wie folgt zusammen:

Fir die Nutzung der Gaststatte sind pro 10 m2 Gastflache 1 Stellplatz nachzuweisen.
GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind bei 155 m2 Gastflache 16 Stellplat-
ze zu schaffen. Flir die Beherbergungsnutzung sind pro 6 Betten 1 Stellplatz nachzu-
weisen. Somit sind fir 59 Betten 10 Stellplatze nachzuweisen. Fir die private Wohnung
im Gebdude sind gemaB der Stellplatzsatzung 2 Stellplatze nachzuweisen. Dies bedeu-
tet in Summe, dass flir das geplante Bauvorhaben 28 Stellplatze nachzuweisen bzw. zu
schaffen sind.

Der Bauherr weist in dem vorgelegten Stellplatznachweis insgesamt 29 Stellplatze auf
dem Baugrundstiick und auf unmittelbar anliegenden Grundstlicken nach, so dass ge-
maB den eingereichten Unterlagen der Stellplatznachweis ausreichend erfiillt ist. Die
Stellplatzberechnung und der Stellplatznachweis wird im weiteren Baugenehmigungs-
verfahren vom Landratsamt geprift.

Die Wdurdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Denkmalschutz, Brandschutz,
Nachbarrecht usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim
in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a
BauNVO in einem Besonderen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Das Bauvorhaben ist Teil des denkmalgeschitzten Ensemblebereiches Kelheim und be-
findet sich auBerdem im Bereich eines Bodendenkmals. Aus diesem Grund sind die un-
tere Denkmalschutzbehérde sowie das Landesamt flir Denkmalpflege am Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung eines Gebaudes im Bereich der Grundstlcksgrenze ist darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlcksgrenze nicht Uberschrei-
ten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze missen gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim vom Bauherrn auf dem Baugrundstlick oder unmittelbar angrenzenden Grundstu-
cken nachgewiesen werden oder sind abzulésen. Falls erforderlich ist eine dingliche Si-
cherung der Grundsticke der Baugenehmigungsbehdrde nachzuweisen. Dies wird im
weiteren Baugenehmigungsverfahren vom Landratsamt Kelheim geprift.

Dem Baugrundstlick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
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Die Stadt grenzt mit dem Grundstick FI. Nr. 1/11 und 1/19 der Gemarkung Kelheim
(LudwigstraBe, Stadtgrabengasse) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nach-
barrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken,

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung Errichtung eines Einfamilienwohn-
hauses mit Erker, Doppelgarage, Eingangsiiberdachung und Ter-
rasseniiberdachung auf dem Grundstiick FI.Nr. 14/2 der Gemar-
kung Affecking (Bauernweg)

Beschluss-Nr. 103

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Erker,
Doppelgarage, Eingangsiberdachung und Terrassenliiberdachung auf dem Grundstlck
mit der Fl. Nr. 14/2 der Gemarkung Affecking (Bauernweg) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 35 ,PechlerbergstraBe-Bauernweg-BergstraBe™ vom 03.10.1984 im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebau-
ungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

o Drehung der Firstrichtung
Lt. BBP ist die Firstrichtung parallel zum Mittelstrich des entsprechenden Planzeichens
festgesetzt, geplant ist eine Firstrichtung um 90° gedreht;

o Dachneigung, Dachdeckung

It. BBP ist bei einer Bebauung E+I eine Dachneigung von 32° bis 36° und eine Dachde-
ckung mit Pfannen braun oder rot zulassig, geplant ist eine Dachneigung von 18° und
eine Dachdeckung in dunkelgrau/schwarz;

J Uberschreitung der Baugrenze
Die Baugrenze wird in Richtung Westen um 0,50 m, nach Norden um 2,85 m und nach
Osten um 2,40 m Uberschritten;

J Abweichende Dachform und Dachneigung Garage

It. BBP ist flir Hauptgebdaude E+I die Dachform Satteldach festgesetzt, die Garagen sind
dem Hauptgebdude anzupassen. Geplant ist das Wohnhaus mit einem Satteldach, die
Garage soll jedoch davon abweichend mit einem Pultdach mit 5° Dachneigung ausge-
fihrt werden;

. Traufhéhe Garage
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Lt. BBP ist bei Garagen eine Traufhéhe von maximal 2,50 m festgesetzt, geplant ist ei-
ne Traufhéhe von maximal 2,97 m;

Den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Baugren-
ze, Dachform/Dachneigung/Dachdeckung, Firstrichtung, Traufhéhe Garage) werden in
Summe noch als vertretbar beurteilt, da hierdurch nach Einschatzung der Stadt Kelheim
keine Grundzlige des Bebauungsplanes verletzt werden. Das Bauvorhaben erscheint im
Baugebiet vertraglich und wird im Hinblick auf den dringenden Bedarf zur Schaffung
von Wohnraum begriift.

Flr das geplante Bauvorhaben sind gemaB der giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim 2 Stellplatze zu errichten. GemaB den eingereichten Planunterlagen werden diese
in der geplanten Garage nachgewiesen. Der Stellplatznachweis ist somit erflllt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Nachbarrecht, Abstands-
flachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen gemal Angaben des Antragstellers vor

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
flrwortet, da nach Beurteilung der Stadt Kelheim die Grundzlige der Planung nicht be-
rahrt werden, die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden. Die
anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind gemafi der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlick nhachzuweisen oder abzulésen.

Das geplante Gebaude erhdlt eine neue Hausnummer.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kos-
ten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentimer.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick FI. Nr. 27/57 der Gemarkung Affecking (Bauer-

weg) an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das
geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau an ein bestehendes Einfa-
milienhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 704/1 der Gemarkung Thal-
dorf (Alte BundesstrafBe)

Beschluss-Nr. 104

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus auf
dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 704/1 Gemarkung Thaldorf (Alte BundesstraBBe) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Unter-
wendling im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten Flachennut-
zungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet zuldssig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Rilcksichtnahme
auf die Umgebung ein.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind fur ein Einfamilienhaus 2 Stellplat-
ze zu errichten. Diese sind in der bestehenden Garage nachgewiesen. Da durch die
bauliche MaBnahme lediglich das bestehende Einfamilienhaus erweitert wird und keine
zusatzliche Wohneinheit geschaffen wird sind keine weiteren Stellplatze nachzuweisen.
Die Vorgaben der Stellplatzsatzung werden erfiillt.

Die Nachbarunterschriften liegen gemaB Angaben des Bauherrn zum Teil vor.

Die Wilrdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehorde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB3 § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 6
BauNVO in einem Mischgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1

BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlrfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden und
nicht dem Schmutzwasserkanal zugeflihrt werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
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erstellen.

Die erforderlichen PKW-Stellpldtze sind, gemdB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzulésen.

Dem Baugrundstiick ist bereits eine Hausnummer zugeteilt.

Sachbearbeiter: Plantsch, Benjamin

TOP 5 Anderungen im Baurecht; Informationen der Bauverwaltung zu
aktuellen Gesetzesanderungen

Beschluss-Nr. 105

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uber die aktuellen Anderungen im Baurecht, sowohl im Baugesetzbuch (BauGB) als
auch in der Bayerischen Bauordnung (BayBO), informiert der Leiter der Bauverwaltung,
Herr Plantsch, das Gremium.

Er berichtet u. a. Uber den ,Bauturbo™ und erste Erfahrungen hierzu, sowie die Neue-
rungen zum Ausbau von Dachgeschossen und die Stellplatzregelungen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Ausfliihrungen der Bauverwaltung
zur Kenntnis.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
b) Billigung fiir die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB;

Uberschrift

Uberschrift
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Sachverhalt:

Uberschrift der folgenden Unterpunkte.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Beschluss-Nr. 106

Kenntnisnahme:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf der Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing
vom 17.06.2024 mit Begrindung vom 17.06.2024 lag in der Zeit vom 05.12.2024 bis
14.01.2025 wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Auf die 6ffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB der Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Staubing mit Begrindung vom
17.06.2024 wurde mit Bekanntmachung vom 22.11.2024 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich moglichst friih-
zeitig Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Pla-
nung zu unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 22.11.2024 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 1
BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls in-
nerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Vorentwurf der Erganzungs- und Klarstellungssatzung
flr den Ortsteil Staubing, jeweils eine Ausfertigung der Begriindung sowie eine Ausfer-
tigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 22.11.2024 Ubersandt.

Die Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den Ortsteil Staubing,
wird im Regelverfahren durchgefihrt.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB:

Nachgenannte Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

1. Amt fur Ernéahrung, Landwirtschaft und Forsten
2. Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutsche Bahn AG

Bayernwerk Netz GmbH

Telefonica Germany GmbH & OHG

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Evangelische Kirchenverwaltung

Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

Landesbund flir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim
Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Stadtwerke Kelheim

Staatliches Bauamt Landshut

Vodafone-Kabel Deutschland GmbH

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Zweckverband zur Wasserversorgung der Viehhausener-Bergmattinger Gruppe
Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen

Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt Abfallrecht staatlich
Landratsamt Kelheim — Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung-
Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsicht-

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Gemeinde Ihrlerstein

Markt Langquaid

Stadt Neustadt a. d. Donau

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Gemeinde Teugn

Wasserzweckverband Hopfenbachgruppe

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist

keine Stellungnahme abgegeben:
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CoONOUAWNE

Gemeinde Hausen

Markt Langquaid

Markt Painten

Stadt Abensberg

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Riedenburg

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Bahn AG

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Handwerkskammer

Landesbund flr Vogelschutz

Stadtwerke Kelheim

Telefonica Germany

Wasserzweckverband Hopfenbachgruppe

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wdhrend und nach der Auslegungsfrist

eine Stellungnahme ohne Einwendungen oder Hinweise abgegeben:

Gemeinde Ihrlerstein

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Sinzing

Gemeinde Teugn

Markt Bad Abbach

Stadt Neustadt a. d. Donau

Landratsamt Kelheim - Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim — Gesundheitsabteilung
Landratsamt Kelheim - kommunales Abfallrecht

Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Energienetze Bayern GmbH & Co KG

Evangelische Kirchenverwaltung

Industrie- und Handelskammer

Vodafone GmbH

Zweckverband z. Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
Zweckverband z. Wasserversorgung Viehausen - Bergmattinger Gruppe

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist

eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

VONOUAWNE

Landratsamt Kelheim - Fachstelle StraBenverkehrsrecht
Landratsamt Kelheim - Fachstelle Bodenschutzrecht
Landratsamt Kelheim - Fachstelle Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - Fachstelle Wasserecht
Landratsamt Kelheim - Fachstelle Naturschutz
Landratsamt Kelheim - Fachstelle Stadtebau
Landratsamt Kelheim - Fachstelle Bauplanungsrecht
Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Regionaler Planungsverband Region 11
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10. Staatliches Bauamt Landshut
11. Wasserwirtschaftsamt Landshut

Einsichtnahme durch Biirger wahrend der Auslegungszeit und der Erorterungs-
frist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Personen Planeinsicht genommen. Einwen-
dungen wurden von Blrgern nicht eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Pillmeier, JUrgen

TOP 6.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme Landratsamt Kelheim - StraBenverkehrsrecht

Beschluss-Nr. 107

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - StraBenverkehrs-
recht zur Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

»GemaB der Begriindung sollen die Erweiterungsgebiete ausschlielich iber kommunale
StraBen erschlossen werden. Fiir die Einhaltung der straBenverkehrsrechtlichen Vor-
schriften ist danach die ortliche StraBenverkehrsbehdérde, mithin die Stadt Kelheim, zu-
standig.

Ebenso wird in der Begriindung klargestellt, dass Emissionen, die ausgehend von der
StaatsstraBe 2233 auf den Geltungsbereich wirken, vom jeweiligen Grundstiickseigen-
timer/Nutzungsberechtigten zu dulden sind.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass straBenverkehrsrechtliche MaBnahmen
zur Larmreduktion (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankungen) nicht in Betracht kommen.
Dartberhinausgehende Anmerkungen bzw. Bedenken bestehen unsererseits nicht"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen werden Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand.
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme Landratsamt Kelheim Bodenschutzrecht

Beschluss-Nr. 108

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - Bodenschutzrecht,
zur Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stellung-
nahme abgegeben:

+Auf den Flurnummern 302 und 300, Gemarkung Staubing, befindet sich die Alt-

lastenverdachtsflache KEH 4.88, Katasternummer 27300905, ehemaliger Stein-

bruch Pricklmeier Staubing.

Die Altlastenverdachtsflache ragt teilweise in die Flachen zur Einbeziehung der Einbe-

ziehungssatzung.

Aufgrund der noch nicht durchgeflihrten orientierenden Untersuchung und der nicht

genauer abgegrenzten Lage der Altlastenverdachtsflache ist aus bodenschutzrechtli-

cher Sicht die Erganzungssatzung auf der Flurnummer 300, Gemarkung Staubing,

nicht mdéglich.

Wir empfehlen folgende weitere Vorgehensweise:

- Herausnahme der Flache auf Flurnummer 300, Gemarkung Staubing,
aus der Einbeziehungssatzung

Alternativ: Durchfihrung einer orientierenden Untersuchung. Sollte der Altlastenver-
dacht durch die orientierende Untersuchung ausgerdaumt werden, spricht aus boden-
schutzrechtlicher Sicht nichts gegen die Satzung auf Flurnummer 300, Gemarkung
Staubing. Erhartet sich der Verdacht jedoch, ware eine Detailuntersuchung zur genaue-
ren Abgrenzung der Lage durchzufiihren.”

Beschluss:
Von den Ausfuhrungen wird Kenntnis genommen.
Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die Entwurfsfassung der Sat-

zung eingearbeitet:
- Eintragung der Altlastenverdachtsflache als Hinweis
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 109

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: O

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - Immissionsschutz,
zur Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stellung-
nahme abgegeben:

~Laut Abschnitt 2.3 der Begriindung soll die Einbeziehung der Grundstiicke fiir Wohnge-
baude und zur Ansiedlung und Erweiterung von Betrieben erfolgen.

~Der Bauraum, der im Ortsteil Staubing durch die bestehende Satzung vorgegeben ist,
ist fast vollstdndig bebaut. Flr Einwohner von Staubing, insbesondere die jliingere Ge-
neration, besteht aktuell keine Mdéglichkeit, sich neuen Wohnraum im Ort zu schaffen.
Betriebe haben keine Mdéglichkeit, sich in Staubing anzusiedeln oder zu erweitern. Die
Notwendigkeit von Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in Staubing ist damit gege-
ben."

Mit Aufstellung der ,Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing™ soll geklart wer-
den, welche Grundstiicke im Ortsbereich von Staubing noch dem Innenbereich zuzu-
ordnen sind. Daruber hinaus sollen einzelne Grundstlicke in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen werden. Eine immissionstechnische Beurteilung ist auf
Planungsebene nicht mdglich. Eine immissionsschutztechnische Prifung kann erst im
Bauantragsverfahren erfolgen, wenn die konkreten Einzelbauvorhaben feststehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf die Einbeziehungsflachen Geruchs- und Schal-
limmissionen umliegender gewerblicher und landwirtschaftlicher Betriebe sowie der na-
hegelegenen Kiesgrube einwirken. Stillgelegte Tierhaltungen sind so lange als relevant
zu betrachten, sofern noch keine Nutzungsanderung des Stallgebaudes erfolgt ist. Die
genannten Immissionen kénnen die Bebaubarkeit der einbezogenen Flachen fur Wohn-
gebaude ggf. stark einschranken. Aber auch fiir gewerbliche und landwirtschaftliche
Bauvorhaben kdénnen sich aufgrund der bereits bestehenden Wohnbebauung aus im-
missionstechnischer Sicht Einschrankungen in deren Nutzung ergeben.

In der Begrindung sollten explizit die flr Staubing ortstypischen Geruchsimmissionen
aus den bestehenden Schweinehaltungen erwahnt werden.

Es bestehen keine Einwande gegen die vorliegenden Planungen.™

Beschluss:
Von den Ausfuhrungen wird Kenntnis genommen.

Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die Entwurfsfassung der Sat-
zung eingearbeitet:
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- Ubernahme der ortstypischen Geruchsimmissionen aus der Schweinehaltung in
die Begriindung

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Wasserrecht

Beschluss-Nr. 110

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - Wasserrecht, zur
Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stellungnah-
me abgegeben:

1. Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete
Das betroffene Gebiet befindet sich weder in einem Wasserschutz- noch in einem Heil-
quellenschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiete

Ein Teil des Geltungsbereiches der Erganzungs- und Klarstellungssatzung befindet sich
im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Donau (Amtsblatt Nr. 25 vom
04.08.1979) sowie im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Donau
(Amtsblatt Nr. 16 vom 20.07.2018, Amtsblatt Nr. 24 vom 13.07.2023).

Konkret betroffen von der Ergéanzungssatzung und damit von der Einbeziehung sind vor-
liegend die Flurnummern 24/1 und 28 der Gemarkung Staubing.

Wahrend die Klarstellungssatzung den Zweck verfolgt, bereits bestehende Innenbe-
reichsflaichen samt bestehender Bebauung dazustellen, ermdglicht die Erganzungssat-
zung eine Erweiterung dergestalt, dass derzeit im AuBenbereich befindliche Flachen
dem Innenbereich zugeordnet werden sollen und mithin potenzielles Bauland entsteht.
Dementsprechend tangiert die vorliegende Planung im Bereich des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes den Verbotstatbestand nach § 78 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) sowie in dem (teils Uberschneidenden) Bereich der vorlaufigen Si-
cherung den Verbotstatbestand nach § 78 Abs. 1 Satz 1i. V. m. Abs. 8 WHG.

Eine Ausnahme zu diesen Verboten muss im Einzelfall und auf Antrag der Stadt Kel-
heim, anhand pruffahiger Unterlagen, begutachtet werden. Die wasserrechtliche Ent-
scheidung ist nach dem Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss zu beantragen und muss
der Gemeinde vor Bekanntgabe bzw. Genehmigung des konkreten Bauleitplans vorlie-
gen.
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Ergebnis

Aufgrund der Einbeziehung von Flachen im festgesetzten und vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet der Donau kann dem Vorhaben aus wasserrechtlicher Sicht
derzeit nicht zugestimmt werden.

Im Ubrigen ist das Wasserwirtschaftsamt Landshut zu den wasserwirtschaftlichen Be-
langen zu beteiligen.”

Beschluss:
Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die Entwurfsfassung der Sat-
zung eingearbeitet: )
- Ubernahme der aktualisierten Grenzen des Uberschwemmungsgebiets.

- Aufnahme des Hinweises auf die Hochwasserfreilegung zum Planzeichen des fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jlirgen

TOP 6.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Naturschutz

Beschluss-Nr. 111

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - Naturschutz, zur
Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stellungnah-
me abgegeben:

L~Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen-
Uber der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes keine grundsatzlichen
Bedenken.

Folgende Hinweise und Anmerkungen sind zu beachten:

1. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung muss lUberarbeitet werden. Viele Berei-
che sind nicht als Biotoptyp X11 zu bilanzieren, sondern als Biotoptyp G11 oder
A1l oder anderweitig.

Weiterhin sind bestehende, zu erhaltende und zu rodende Gehdlze und Einzel-

baume detaillierter einzuzeichnen. Gehdlzbestédnde, die gerodet werden sollen,
sind in der Bilanzierung zu berlicksichtigen.
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AuBerdem miussen die Ausgleichsflachen auf den Flurnummern 2, 28 und 50 ver-
schoben werden, da sich dort jeweils bereits ein bestehendes Gehdlz befindet.
Eine detailliertere Bilanzierung der Einzelbiotope auf jeder Flurnummer in der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist durch das Planungsbiiro vorzunehmen.
Eine Abstimmung des Planungsbiros mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Kelheim wird dringend angeraten.

2. Die bereits bestehenden Gehdlzbestande sind gréBtmdglich zu erhalten, insbe-
sondere ortsbildpragende und straBenbegleitende Gehélze Einzelbau-
me/Baumreihen.

3. Das Gehdlz auf der Flurnummer 1 ist ein nach Art. 16 BayNatSchG geschlitzter
Gehdlzbestand. Fir die Rodung des Gehdélzes wird daher eine Ausnahmegeneh-
migung von der unteren Naturschutzbehérde bendétigt. Dafiir ist ein entspre-
chender Antrag einzureichen. Eine Rodung der Gehdlze ist erst zuldssig, wenn
die Ausnahmegenehmigung vorliegt. Die Gehélze missen an anderer Stelle 1:1
flachengleich wiederhergestellt werden.

4. Wahrend der Bauzeit sind die zur BaumaBnahme angrenzenden Gehdlzbestande
durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Folgende
Richtlinien sind hier maBgeblich: ZTV Baum, RAS-LP 4, DIN18920.

5. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemaB § 44 BNatSchG zu vermei-
den, durfen jegliche Geholzarbeiten generell nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, al-
so im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar, durchgefiihrt werden (gem. §
39 Abs. 5 BNatSchG).

6. Zusatzlich sind die zu entfernende Gehdlze in eigener Verantwortung auf das
Vorhandensein von Sonderstrukturen (wie z. B. Spechtlécher, Astausbriliche,
Spalten, etc.) zu kontrollieren. Derartige Sonderstrukturen kénnen baumhéhlen-
bewohnenden Vogel- und Fledermausarten als Lebensstatte dienen und fallen
daher unter den besonderen Schutz von Lebensstatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Sofern derartige Quartierbdume vorhanden sind, sollten diese vor-
rangig erhalten bleiben. Ist dies nicht mdéglich, sind vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen (sogenannte CEF-MaBnahmen) einzuplanen, um artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden. Diese sind vorab mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und vor Beginn der Gehdlzarbei-
ten auszufthren.

7. Plan 3.4 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und Begrindung, S. 31: Die
mesophilen Geblische (Ausgleichsflachen) muissen mind. 3-reihig versetzt und
mind. 5 m breit angelegt werden. Der Pflanzabstand muss 1,5 m x 1,5 m betra-
gen. Straucher sind mit einer MindestgréBe von 60 - 100 cm zu pflanzen.

Die MindestpflanzgréBe der Heckenbaume ist widersprichlich. Im Plan wird 3xv,
150 - 200 cm und in der Begriindung wird 125 - 150 cm geschrieben. Dies ist
klarzustellen.

Ein auf den Stock setzen der Ausgleichsflachen ist nicht zulassig.
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8. Plan 3.5 Anpflanzung von Baumen und Strauchern: Bei der Pflanzung von Ein-
zellaubbaumen ist ein Stammumfang von min. 14 - 16 cm zu verwenden. Fur
Obstbdaume gilt die Mindestpflanzqualitéat von Hochstamm, 2xv, StU 6-8 cm.™

Beschluss:
Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.

Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die Entwurfsfassung der Sat-
zung eingearbeitet:

- Korrektur Bestand Flurnummer 1

- Anpassung Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Parzelle 2 nach Festsetzung zu erhal-

tende Baume

- Anpassung der Lage der Ausgleichsflachen auf FInr. 28 und 50

- Korrektur der PflanzgréBe flir Heckenbdume im Planteil

- Anpassung der PflanzgréBen fir Baume im Planteil

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jlirgen

TOP 6.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnhame Landratsamt Kelheim - Stiadtebau

Beschluss-Nr. 112

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - Stadtebau, zur Auf-
stellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, bestehen zu der im Betreff ge-
nannten geplanten Erganzungs- und Klarstellungssatzung keine Anregungen.

Hinweis:

Der Satzungsgeber muss sich bewusst sein, dass neben der verbindlichen Festsetzung
Nr. 1 des Teils B und der Art der baulichen Nutzung die Zulassigkeit einzelner Vorhaben
nach den EinflUgungskriterien des §34 BauGB beurteilt werden."

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
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Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht

Beschluss-Nr. 113

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: O

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht,
zur Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stellung-
nahme abgegeben:

~Vvon Seiten des Sachgebietes 41 - Bauplanungsrecht bestehen bezliglich des Erlasses
einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den Ortsteil Staubing keine Bedenken.
Hinweis:

Die Art der baulichen Nutzung der einbezogenen Flachen wird durch die Préagung der
umliegenden Bebauung festgelegt (§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB), nicht durch die
verbindlichen Festsetzungen in der Satzung. Mdglicherweise ist nicht jede einbezogene
Flache auch fir Wohnbebauung geeignet.™

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand.
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 114

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: O

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.12.2024 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt, zur Auf-
stellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stellungnahme
abgegeben:

«(...) Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen
bei Planungen und Projekten mit (berregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortli-
chen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeolo-
gie, Geotopschutz, Geogefahren). Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren und
die Rohstoffgeologie beriihrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme ab:

Geogefahren:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder
Machtigkeit Uberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko flir Setzungen oder die Entste-
hung von Dolinen und Erdféallen, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in
unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfir ist allgemein gering,
sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir geplante Vorhaben. Sollten jedoch Ge-
landeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume angetroffen werden,
so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz
(Tel. 09281 1800-4723, Referat 102).

Rohstoffgeologie:

In der vorgelegten Planung wird die bestehende Kiesgrube westlich von Staubing nicht
bericksichtigt. Der im Rauminformationssystem Bayern (RISBy) eingetragene Umgriff
einer Abbauplanung Uberschneidet sich teilweise mit dem vorgelegten Bebauungsplan
(Abb. 1). Da das LfU keine Genehmigungsbehdrde ist, liegen uns die aktuellen Unterla-
gen Uber die Genehmigungen nicht oder oft nur unvollstédndig vor. Wir empfehlen daher
dringend, die Daten bei den zustandigen Genehmigungsbehérden (Landratsamter oder
Bergamt Sid) anzufragen.

Wir weisen auch darauf hin, dass mit Genehmigung der im Luftbild (Abb.1) erkennbaren
Grube offenbar keine Einbeziehung in den Flachennutzungsplan erfolgte.
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Abbildung 1: RISBy-Auszug; lila gezackte Umrandung: Rohstoffgenehmigung in Pla-
nung; blaue Flache: Plangebiet; Stand 12/2024

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an Herrn Chris-
topher Paulsen (Tel. 09281/1800-2924) bzw. an Frau Anja Gebhardt (Tel.
09281/1800-2909), beide Referat 105.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnah-
men des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissions-
schutzbehoérde, poststelle@landkreis- kelheim.de).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut (poststelle@wwa-la.bayern.de) wahrgenommen. Diese
Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall."

Beschluss:
Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die Entwurfsfassung der Sat-

zung eingearbeitet:
- Anpassung des Geltungsbereichs im Bereich Flurnummer 294
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme - Planungsverband Region 11

Beschluss-Nr. 115

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: O

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.12.2024 wurde vom Regionalen Planungsverband Region 11, zur
Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stellungnah-
me abgegeben:

~Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb des regionalen Griinzugs Donautal. Ge-
maB Regionalplan Regensburg B I 4.1 sollen die regionalen Griinziige von starkerer
Siedlungstatigkeit freigehalten und von gréBeren Infrastruktureinrichtungen nicht un-
terbrochen werden. Neben ihrer wichtigen Erholungsfunktion ist ihre gliedernde Wir-
kung, die Verbesserung der Frischluftzufuhr und der 6kologischen Ausgleichsfahigkeit
von Bedeutung, so dass in den regionalen Griinzigen MaBnahmen vermieden werden
sollen, die deren Wirksamkeit beeintrachtigen (Begriindung zu B I 4.1).

Da dies von hiesiger Seite nicht abschlieBend beurteilt werden kann, ist den fachlichen
Stellungnahmen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht beizumessen.

Weiter befindet sich der nérdliche und nordéstliche Teil der Erganzungs- und Klarstel-
lungssatzung im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Donau. Der Stellungnah-
me des Wasserwirtschaftsamts Landshut kommt ebenfalls besondere Bedeutung zu."

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Satzung
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme Staatliches Bauamt Landshut

Beschluss-Nr. 116

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: O

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 28.11.2024 wurde vom Staatlichen Bauamt Landshut, zur Aufstel-
lung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stellungnahme ab-
gegeben:

»~die 0. g. Planung liegt unmittelbar an der StaatsstraBe 2233 im Abschnitt 220 von Sta-
tion 4,745
bis 5,335.

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatli-
chen Bauamts Landshut keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte be-
achtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB ausldsen
- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kén-
nen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Landshut bestehen fiir den Bereich der o. g. Bauleitplanung
keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kdénnen (z.B. Landschafts-
o-der Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdglich-
keiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von StaatsstraBen gilt gemaB Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur
bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom duBeren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.
Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom Fahr-
bahnrand, kann ausschlieBlich fur die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand,
Wall-Wand- Kombination) und deren Bepflanzung erteilt werden.
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Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 7,50 m vom
Fahrbahnrand der StraBe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Ver-
kehrs, unter Berlcksichtigung der RPS bzw. RAL).

Anpflanzungen entlang der StraBe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt
Landshut (Sachgebiet P3) vorzunehmen.

ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der freien Strecke
der StaatsstraBBe 2233 im Abschnitt 220 von Station 4,745 bis 5,335 ein.

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich Uber das
untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 18 Abs. 1
und Art. 19 Abs. 1 BayStrwaG).

Sichtflachen

Die an der bestehenden Kreuzung der St 2233 im Abschnitt 220 bei Station 5,023
vorhandenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 3,00 m in der Zufahrt,
Lange parallel zur StraBe 200 m freizuhalten (Art. 29 Abs. 2 BayStrWGi. V. m. § 1
Abs.6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berlcksichtigung
der RAL).

Innerhalb der Sichtflachen dirfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,
Haufen u.da. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig dlrfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze er-
richtet und Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden, die diese Héhe Uberschrei-
ten.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hin-
gewiesen. Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Bau-
lasttrager der StaatsstraBBe Ubernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BIm-
SchV)

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.
Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt
Landshut
per Mail zu Gbersenden.”

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die Entwurfsfassung des
Bauleitplanes eingearbeitet
- Ubernahme der Anbauverbotszone in die Hinweise
- Ricknahme der einzubeziehenden Flachen auf den Bereich auBerhalb des Bau-
verbots
- Aufnahme der Sichtdreiecke in die Hinweise.
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Landshut

Beschluss-Nr. 117

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 02.01.2025 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut, zur Aufstel-
lung der Ergéanzungs- und Klarstellungssatzung Staubing folgende Stellungnahme ab-
gegeben:

~Auf den FI.Nrn 302 und 300 Gemarkung Staubing befindet sich die Altlastenverdachts-
flache

~€hem. Steinbruch Pricklmeier Staubing™ mit der Katasternummer 27300905.

Laut unserer Recherchen ragt die Altlastenverdachtsflache teilweise in den Bereich der
Flachennutzungsplananderung und in die Flachen zur Einbeziehung der Einbeziehungs-
satzung.

Aufgrund der noch nicht durchgefluihrten orientierenden Untersuchung und der nicht
genauer abgegrenzten Lage der Altlastenverdachtsflache, ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht sowohl die Erweiterung des Flachennutzungsplans als auch der Erganzungssat-
zung auf FI.Nr. 300 Gemarkung Staubing, nicht mdglich.

Wir empfehlen folgende weitere Vorgehensweise:

- Herausnahme der Flachen auf FI.Nr. 300 Gemarkung Staubing sowohl in der Fla-
chennutzungsplananderung als auch Einbeziehungssatzung

- Alternativ: Durchfihrung einer orientierenden Untersuchung. Sollte der Altlasten-
verdacht durch die orientierende Untersuchung ausgeraumt werden, spricht aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nichts gegen eine Erweiterung des FNP und der Sat-
zung auf FInr. 300, Gemarkung Staubing. Erhartet sich der Verdacht jedoch, wa-
re eine
Detailuntersuchung zur genauen Abgrenzung der Lage durchzuftihren.®

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Satzung.
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6.13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Staubing;
Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB;

Beschluss-Nr. 118

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Staubing ist aufgrund der in der
Sitzung des Bauausschusses vom 12.10.2026 durchgefuihrten Prifung der fristgemaf
vorgebrachten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (Beteiligung der Behor-
den) nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB zu andern bzw. zu erganzen.

AnschlieBend ist der Uberarbeitete Entwurf der Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Schultersdorf gemaB den §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen
und die Stellungnahmen der Fachstellen einzuholen.

Beschluss:

Vom Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Beh6rden nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird Kenntnis genom-
men.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der Erganzungs- und Klarstellungssatzung in der
Fassung vom 12.10.2026 unter Beriicksichtigung der heute gefassten Beschliisse und
beschlieBt die Auslegung des Entwurfsstands nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Sachbearbeiter: Pillmeier, JUrgen

TOP 7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB;

b) Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB;

Uberschrift
Uberschrift
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Sachverhalt:

Uberschrift der folgenden Unterpunkte.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 7.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-

chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB;

Beschluss-Nr. 119

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf der Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim, Deckblatt Nr. 44, (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) vom
17.06.2024 mit Begrindung vom 17.06.2024 lag in der Zeit vom 05.12.2024 bis
14.01.2025 wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Auf die 6ffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB der Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 44 (Er-
ganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) vom 17.06.2024 mit Begrindung vom
17.06.2024 wurde mit Bekanntmachung vom 22.11.2024 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich moglichst friih-
zeitig Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Pla-
nung zu unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 22.11.2024 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 1
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls in-
nerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 4 (Ergdnzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing) jeweils eine Ausfertigung der Begriindung und eine Ausfertigung der Be-
kanntmachung der Stadt Kelheim vom 22.11.2024 Ubersandt.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) erfolgt ent-
sprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im Regelverfahren durchgeftihrt. Die
Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing der Stadt Kelheim, wird im Parallelver-
fahren aufgestelit.
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Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB:

Nachgenannte Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutsche Bahn AG

10. Bayernwerk Netz GmbH

11. Telefonica Germany GmbH & OHG

12. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

13. Evangelische Kirchenverwaltung

14. Handwerkskammer

15 Industrie- und Handelskammer

16. Landesbund fir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

17. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

18. Stadtwerke Kelheim

19.  Staatliches Bauamt Landshut

20. Vodafone-Kabel Deutschland GmbH

21.  Wasserwirtschaftsamt Landshut

22. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
23. Zweckverband zur Wasserversorgung der Viehhausener-Bergmattinger Gruppe
24. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

25. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

26. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

27. Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
28. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen

29. Landratsamt Kelheim — Abt. KreisstraBenverwaltung

30. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

31. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht kommunal

32 Landratsamt Kelheim - Abt Abfallrecht staatlich

33. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

34. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

35. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung-

36. Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-

37. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
38. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

39. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
40. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
41. Stadt Abensberg

42, Markt Bad Abbach

43. Gemeinde Hausen

44, Gemeinde Ihrlerstein

45.  Markt Langquaid

46.  Stadt Neustadt a. d. Donau

47. Gemeinde Saal a. d. Donau

48 Gemeinde Sinzing

49, Markt Painten

COoONOUAWNE
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50. Stadt Riedenburg
51. Gemeinde Teugn
52. Wasserzweckverband Hopfenbachgruppe

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Gemeinde Hausen

Markt Langquaid

Markt Painten

Stadt Abensberg

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Riedenburg

10. Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

11. Bayerischer Bauernverband

12. Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

13. Bayernwerk Netz GmbH

14. Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

15. Deutsche Bahn AG

16. Deutsche Post AG

17. Deutsche Telekom Technik GmbH

18. Handwerkskammer

19. Landesbund flr Vogelschutz

20. Stadtwerke Kelheim

21. Telefonica Germany

22. Wasserzweckverband Hopfenbachgruppe

VONOUAWNE

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen oder Hinweise abgegeben:

Gemeinde Ihrlerstein

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Sinzing

Gemeinde Teugn

Markt Bad Abbach

Stadt Neustadt a. d. Donau

Landratsamt Kelheim — Immissionsschutz

Landratsamt Kelheim - Stadtebau

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

10. Energienetze Bayern GmbH & Co KG

11.  Evangelische Kirchenverwaltung

12.  Industrie- und Handelskammer

13. Vodafone GmbH

14.  Zweckverband z. Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
15. Zweckverband z. Wasserversorgung Viehausen - Bergmattinger Gruppe

CoNOORAWNE

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1. Landratsamt Kelheim - Fachstelle Bodenschutzrecht
2. Landratsamt Kelheim - Fachstelle Wasserecht
3. Landratsamt Kelheim - Fachstelle Naturschutz
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Landratsamt Kelheim - Fachstelle Bauplanungsrecht
Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Regierung von Niederbayern

Regionaler Planungsverband Region 11

Staatliches Bauamt Landshut

Wasserwirtschaftsamt Landshut

e e

Einsichtnahme durch Biirger wahrend der Auslegungszeit und der Erorterungs-
frist:

Wadhrend der Auslegungszeit haben keine Personen Planeinsicht genommen. Einwen-
dungen wurden von Blrgern nicht eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 7.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friithzeitige Behdrdenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Bodenschutzrecht

Beschluss-Nr. 120

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - Bodenschutzrecht
zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

~Auf den Flurnummern 302 und 300, Gemarkung Staubing, befindet sich die Altlasten-
verdachtsflache KEH 4.88, Katasternummer 27300905, ehemaliger Steinbruch Prick-
Imeier Staubing.

Die Altlastenverdachtsflache ragt teilweise in die Flachen zur Einbeziehung der Einbezie-
hungssatzung.

Aufgrund der noch nicht durchgeflhrten orientierenden Untersuchung und der nicht ge-
nauer abgegrenzten Lage der Altlastenverdachtsflache ist aus bodenschutzrechtlicher
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Sicht die Ergdanzungssatzung auf der Flurnummer 300, Gemarkung Staubing, nicht
maglich.
Wir empfehlen folgende weitere Vorgehensweise:
- Herausnahme der Flache auf Flurnummer 300, Gemarkung Staubing, aus der
Einbeziehungssatzung
- Alternativ: Durchflihrung einer orientierenden Untersuchung. Sollte der Altlas-
tenverdacht durch die orientierende Untersuchung ausgeraumt werden, spricht
aus bodenschutzrechtlicher Sicht nichts gegen die Satzung auf Flurnummer 300,
Gemarkung Staubing. Erhartet sich der Verdacht jedoch, ware eine Detailunter-
suchung zur genaueren Abgrenzung der Lage durchzufiihren.®

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die Entwurfsfassung der Sat-
zung eingearbeitet:

- Eintragung der Altlastenverdachtsflache als Hinweis

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jlirgen

TOP 7.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Wasserrecht

Beschluss-Nr. 121

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - Wasserrecht zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) folgende Stellung-
nahme abgegeben:

»~1. Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete
Das betroffene Gebiet befindet sich weder in einem Wasserschutz- noch in einem Heil-
qguellenschutzgebiet.

2. Uberschwemmungsgebiete

Ein Teil des Geltungsbereiches der Erganzungs- und Klarstellungssatzung befindet sich
im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Donau (Amtsblatt Nr. 25 vom
04.08.1979) sowie im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Donau
(Amtsblatt Nr. 16 vom 20.07.2018, Amtsblatt Nr. 24 vom 13.07.2023).

Konkret betroffen von der Ergdnzungssatzung und damit von der Einbeziehung sind vor-
liegend die Flurnummern 24/1 und 28 der Gemarkung Staubing.
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Wahrend die Klarstellungssatzung den Zweck verfolgt, bereits bestehende Innenbe-
reichsflachen samt bestehender Bebauung dazustellen, ermdglicht die Erganzungssat-
zung eine Erweiterung dergestalt, dass derzeit im AuBenbereich befindliche Flachen
dem Innenbereich zugeordnet werden sollen und mithin potenzielles Bauland entsteht.
Dementsprechend tangiert die vorliegende Planung im Bereich des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes den Verbotstatbestand nach § 78 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) sowie in dem (teils Uberschneidenden) Bereich der vorlaufigen Si-
cherung den Verbotstatbestand nach § 78 Abs. 1 Satz 1i. V. m. Abs. 8 WHG.

Eine Ausnahme zu diesen Verboten muss im Einzelfall und auf Antrag der Stadt Kel-
heim, anhand priffahiger Unterlagen, begutachtet werden. Die wasserrechtliche Ent-
scheidung ist nach dem Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss zu beantragen und muss
der Gemeinde vor Bekanntgabe bzw. Genehmigung des konkreten Bauleitplans vorlie-
gen.

3. Ergebnis

Aufgrund der Einbeziehung von Flachen im festgesetzten und vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet der Donau kann dem Vorhaben aus wasserrechtlicher Sicht
derzeit nicht zugestimmt werden.

Im Ubrigen ist das Wasserwirtschaftsamt Landshut zu den wasserwirtschaftlichen Be-
langen zu beteiligen.”

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 7.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behoérdenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Keheim - Naturschutz

Beschluss-Nr. 122

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - Naturschutz zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) folgende Stellung-
nahme abgegeben:

L~Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen-
Uber der

Aufstellung des Flachennutzungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken. Folgender
Hinweis bzw. folgende Anmerkung ist zu beachten:

In Bezug auf die Stellungnahme zur Ergdnzungs- und Klarstellungssatzung muss die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Uberarbeitet werden. Dahingegen missen auch
die Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan Uberarbeitet werden. Es sollte auBerdem
ein Punkt in der Legende flr die Ausgleichsflachen erganzt werden."

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Folgende Anderung/Ergénzung wird in den Entwurfsstand eingearbeitet:
-Ubernahme der gednderten Ausgleichsflachen entsprechend der Einbezie-
hungssatzung

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jlirgen

TOP 7.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB;

Stellungnahme Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht

Beschluss-Nr. 123

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht
zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

~Von Seiten des Sachgebietes 41 - Bauplanungsrecht - bestehen beziiglich der geplan-

ten Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 44 keine Bedenken.
Hinweis:
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Eine Flachennutzungsplananderung aufgrund der Aufstellung einer Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung ist nicht notwendig. Es spricht jedoch nichts dagegen, dass die
Stadt Kelheim ihren Flachennutzungsplan mit dieser Anderung aktuell halten méchte.®

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 7.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (frithzeitige Behdrdenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB;

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 124

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.12.2024 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt zur Fort-
schreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) folgende Stellung-
nahme abgegeben:

» (...) Als Landesfachbehotrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen
bei Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortli-
chen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeolo-
gie, Geotopschutz, Geogefahren). Von den o0.g. Belangen werden die Geogefahren und
die Rohstoffgeologie berihrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme ab:

Geogefahren:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder
Machtigkeit Uberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko fir Setzungen oder die Entste-
hung von Dolinen und Erdfallen, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in
unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfir ist allgemein gering,
sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir geplante Vorhaben. Sollten jedoch Ge-
landeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume angetroffen werden,
so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz
(Tel. 09281 1800-4723, Referat 102).
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Rohstoffgeologie:

In der vorgelegten Planung wird die bestehende Kiesgrube westlich von Staubing nicht
berlicksichtigt. Der im Rauminformationssystem Bayern (RISBy) eingetragene Umgriff
einer Abbauplanung Uberschneidet sich teilweise mit dem vorgelegten Bebauungsplan
(Abb. 1). Da das LfU keine Genehmigungsbehdrde ist, liegen uns die aktuellen Unterla-
gen Uber die Genehmigungen nicht oder oft nur unvollstandig vor. Wir empfehlen daher
dringend, die Daten bei den zustandigen Genehmigungsbehérden (Landratsamter oder
Bergamt Sid) anzufragen.

Wir weisen auch darauf hin, dass mit Genehmigung der im Luftbild (Abb.1) erkennbaren
Grube offenbar keine Einbeziehung in den Flachennutzungsplan erfolgte.

Abbildung 1: RISBy-Auszug; lila gezackte Umrandung: Rohstoffgenehmigung in Pla-
nung; blaue Flache: Plangebiet; Stand 12/2024

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an Herrn Chris-
topher Paulsen (Tel. 09281/1800-2924) bzw. an Frau Anja Gebhardt (Tel.
09281/1800-2909), beide Referat 105.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnah-
men des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissions-
schutzbehorde, poststelle@landkreis- kelheim.de).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom

Wasserwirtschaftsamt Landshut (poststelle@wwa-la.bayern.de) wahrgenommen. Diese
Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall."

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Von den Ausfuihrungen wird Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 7.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB;

Stellungnahme Regierung von Niederbayern

Beschluss-Nr. 125

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde von der Regierung von Niederbayern zur Fort-
schreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) folgende Stellung-
nahme abgegeben:

,die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 44. Dadurch sollen einzelne, noch unbebaute AuBenbereichsflachen in den Innenbe-
reich einbezogen werden und dadurch die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr
Bebauung geschaffen werden. Die Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssat-
zung ,Staubing" erfolgt im Parallelverfahren. /Die Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Deckblatt Nr. 44 erfolgt im Parallelverfahren.

Die vorgesehenen Flachen, welche dem Innenbereich zugeordnet werden sollen, haben
eine Gesamtflache von ca. 3 ha und decken den Bedarf an Entwicklungsmadglichkeiten
fur die nachsten 15 bis 20 Jahre.

Die Regierung von Niederbayern als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu wie
folgt Stellung: Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorha-
ben nicht entgegen.

Hinweis:

Die Erweiterungsflachen im Nordwesten von Staubing (Teilflache der Flurnummer 294,
Gemarkung Staubing) Uberschneiden sich im westlichen Bereich mit einem genehmigen
Abbaugebiet fir Sand und Kies durch das Landratsamt Kelheim (Aktenzeichen 44-642-
Ke 1). Eine Absprache des weiteren Vorgehens ist dringend notwendig."

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand.
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 7.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB;

Stellungnahme Regionaler Planungsverband Region 11

Beschluss-Nr. 126

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2025 wurde vom Regionalen Planungsverband Region 11 zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) folgende Stellung-
nahme abgegeben:

»~Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb des regionalen Griinzugs Donautal. Ge-
maB Regionalplan Regensburg B I 4.1 sollen die regionalen Grinzige von starkerer
Siedlungstatigkeit freigehalten und von gréBeren Infrastruktureinrichtungen nicht un-
terbrochen werden. Neben ihrer wichtigen Erholungsfunktion ist ihre gliedernde Wir-
kung, die Verbesserung der Frischluftzufuhr und der dkologischen Ausgleichsfahigkeit
von Bedeutung, so dass in den regionalen Grinziigen MaBnahmen vermieden werden
sollen, die deren Wirksamkeit beeintrachtigen (Begriindung zu B 1 4.1).

Da dies von hiesiger Seite nicht abschlieBend beurteilt werden kann, ist den fachlichen
Stellungnahmen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht beizumessen.

Weiter befindet sich der nérdliche und norddstliche Teil der Erganzungs- und Klarstel-

lungssatzung im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Donau. Der Stellungnah-
me des Wasserwirtschaftsamts Landshut kommt ebenfalls besondere Bedeutung zu."

Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des Flachennutzungsplans
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 7.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB;

Stellungnahme Staatliches Bauamt Landshut

Beschluss-Nr. 127

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 28.11.2024 wurde vom Staatlichen Bauamt Landshut zur Fortschrei-
bung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch Deckblatt
Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) folgende Stellungnahme abge-
geben:

»die 0. g. Planung liegt unmittelbar an der StaatsstraBe 2233 im Abschnitt 220 von Sta-
tion 4,745
bis 5,335.

Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatli-
chen Bauamts Landshut keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte be-
achtet werden.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen
- keine -

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren koénnen,
mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Landshut bestehen fiir den Bereich der o. g. Bauleitplanung
keine Ausbauabsichten.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kdénnen (z.B. Landschafts- o-
der Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdglichkei-
ten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von StaatsstraBen gilt gemaB Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur
bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom &uBeren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.
Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom Fahr-
bahnrand, kann ausschlieBlich fur die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand,
Wall-Wand- Kombination) und deren Bepflanzung erteilt werden.
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Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 7,50 m vom
Fahrbahnrand der StraBe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Ver-
kehrs, unter Berlcksichtigung der RPS bzw. RAL).

Anpflanzungen entlang der StraBe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt
Landshut (Sachgebiet P3) vorzunehmen.

ErschlieBung
Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der freien Strecke
der StaatsstraBe 2233 im Abschnitt 220 von Station 4,745 bis 5,335 ein.

Die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich Uber das
untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 18 Abs. 1
und Art. 19 Abs. 1 BayStrwaG).

Sichtflachen

Die an der bestehenden Kreuzung der St 2233 im Abschnitt 220 bei Station 5,023 vor-
handenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 3,00 m in der Zufahrt, Lange
parallel zur StraBe 200 m freizuhalten (Art. 29 Abs. 2 BayStrwGi. V. m. § 1 Abs.6 Nr. 9
BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Bericksichtigung der RAL).
Innerhalb der Sichtflachen diirfen auBer Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet wer-
den; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen
u.a. mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegenstande dlrfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze er-
richtet und Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden, die diese H6he (berschrei-
ten.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewie-
sen. Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der StaatsstraBe Ubernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt
Landshut

per Mail zu Gbersenden.”

Beschluss:

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des Flachennutzungsplans.
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 7.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB;

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Landshut

Beschluss-Nr. 128

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 02.01.2025 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur Fort-
schreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) folgende Stellung-
nahme abgegeben:

~Auf den FI.Nrn 302 und 300 Gemarkung Staubing befindet sich die Altlastenverdachts-
flache

~€hem. Steinbruch Prlicklmeier Staubing™ mit der Katasternummer 27300905.

Laut unserer Recherchen ragt die Altlastenverdachtsflache teilweise in den Bereich der
Flachennutzungsplananderung und in die Flachen zur Einbeziehung der Einbeziehungs-
satzung.

Aufgrund der noch nicht durchgefiihrten orientierenden Untersuchung und der nicht
genauer abgegrenzten Lage der Altlastenverdachtsflache, ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht sowohl die Erweiterung des Flachennutzungsplans als auch der Erganzungssat-
zung auf FI.Nr. 300 Gemarkung Staubing, nicht mdglich.

Wir empfehlen folgende weitere Vorgehensweise:

Herausnahme der Flachen auf FI.Nr. 300 Gemarkung Staubing sowohl in der Flachen-
nutzungsplananderung als auch Einbeziehungssatzung

Alternativ: Durchfihrung einer orientierenden Untersuchung. Sollte der Altlastenver-
dacht durch die orientierende Untersuchung ausgeraumt werden, spricht aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht nichts gegen eine Erweiterung des FNP und der Satzung auf Finr.
300, Gemarkung Staubing. Erhartet sich der Verdacht jedoch, ware eine
Detailuntersuchung zur genauen Abgrenzung der Lage durchzuftihren.”

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 7.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Staubing);

Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Beschluss-Nr. 129

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 12 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deck-
blatt Nr. 44 (Klarstellungs- und Erganzungssatzung Staubing) ist aufgrund der in der
Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses vom 12.10.2026 vorberatenen und
der in der Stadtratssitzung am 26.10.2026 abgeschlossenen Prifung der fristgemaf
vorgebrachten Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrden-
beteiligung) nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB zu erganzen.

AnschlieBend ist der Uberarbeitete Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 44 (Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Staubing) gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Vom Ergebnis der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt
Nr. 44 (Klarstellungs- und Erganzungssatzung Staubing) vom 07.09.2026 wird mit den
beschlossenen Anderungen und Ergédnzungen entsprechend den Beschliissen des Stadt-
rates vom 26.10.2026, flr die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt
Nr. 44 (Klarstellungs- und Erganzungssatzung Staubing) und der Erlduterungsbericht
sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die beteiligten Trager &ffentlicher
Belange sind gleichzeitig gemaB § 4 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB von der
Auslegung zu benachrichtigen und die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen.

Verschiedenes -offentlich:

Es wurden keine Sachverhalte vorgetragen
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Erster Blrgermeister Dennis Diermeier ging zum nichtoffentlichen Teil der Bau-, Um-
welt- und Energieausschusssitzung lber.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Erster Blrgermeister Dennis Diermeier um
19:00 Uhr die 6.Sitzung des Bau-, Umwelt- u. Energieausschusses.

Diermeier Pillmeier
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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